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En la dltima Revision, Modificacién y Adaptacién del P.G.O.U. de Haro, aprobado
definitivamente el 23 de diciembre de 1.998 por el Pleno de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de La Rioja, fueron clasificados estos cuatro Sectores como Suelo
Urbanizable. Para desarrollo de los mismos se redacta el presente Plan Parcial, por
adjudicacion de concurso de asistencia técnica convocado por el Ayuntamiento de Haro,

conteniendo los siguientes documentos:

l.- Memoria.

Il.- Normas Urbanisticas

lll.- Divisién en Unidades de Ejecucion.

IV.- Plan de Etapas.

V.- Evaluacion Econémica Estimativa.

VI.- Planos

Cada uno de estos documentos estd, a su vez, dividido sistematicamente en sus
correspondientes apartados, segun orden que se expresa en el Indice acompafiado a
continuacion, hasta integrar un proyecto tramitable completo que retne las determinaciones

exigidas por la Ley 10/1.998, de 2 de julio, de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de La

Rioja, y demas normativa urbanistica y sectorial de aplicacién.
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I-2 Infraestructuras. Estado actual.
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I.MEMORIA.

[.1. Informacién Urbanistica.

En los préximos subapartados se expresaran las circunstancias reales en que se
encuentran los terrenos, tanto respecto a su ubicacién y caracteristicas fisicas, como en
lo relativo a las edificaciones e instalaciones existentes, a fin de que el planeamiento
propuesto tenga como base y punto de partida el analisis de la realidad actual, que

justificara en cierta medida las determinaciones proyectadas.

Se cumple asi lo dispuesto en el Art. 73.3" de la Ley 10/1.998, de 2 de julio, de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo de La Rioja (en adelante, L.O.T.U.R.), asi como el
Art. 58.2.b% del Reglamento de Planeamiento Urbanistico (en adelante, R.P.U.), por
cuanto es de aplicacion hasta la redaccion de las disposiciones reglamentarias que
desarrollen la L.O.T.U.R., segun expresa indicacion de la D.F. Primera del citado texto

legal.

[.1.1. Situacion.

Los terrenos que conforman los Sectores S-1.1, S-1.2, S-1.3y S-1.4, para los que

se redacta este Plan Parcial, estan localizados al Sur del niicleo urbano, seguin consta en

los planos de Informacién.

ALos planes parciales contendran los planos de informacion, incluido el catastral, y los
estudios justificativos de sus determinaciones, (...)@

2 . . - -
Art. 58.2: ALa Memoria de los Planes Parciales se referira a los siguientes extremos: (...)
b) Informacién urbanistica, incluyendo los estudios que sean necesarios, que debera considerar todos los
aspectos que puedan condicionar la estructura urbanistica del territorio y, en todo caso, los siguientes:

11. Caracteristicas naturales del territorio, como geologicas, geotécnicas, topograficas y otras.
21. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.
31. Estudio de la estructura de la propiedad del suelo. (...)@
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De formairregular, linda: al Norte, con Urbanizacion Aurora, Prolongacion C/ Ntra.
Sra. de Begofia hasta C/ Camilo José Cela, y C/ Severo Ochoa; al Sur, Suelo Urbanizable
No Programado; al Este, linda con Avda. de Logrofio y al Oeste, con Avda. de San Millan

de la Cogolla.

Con una superficie total de 402.577,80° m?, constituyen los cuatro Sectores que el
Plan General denomina "Suelo Urbanizable Programado Semi-intensivo@ lo que supone

el 65,55% de todo el Suelo Urbanizable Programado que clasifica el Plan General vigente.

Esta cruzado de Norte a Sur por los Caminos del Mazo 1y 2, ubicandose éste
altimo al Este del anterior. Mas al Este del Camino del Mazo 2 discurre también de Norte
a Sur el Camino de Cuzcurrita, que saliendo de la confluencia entre C/ Severo Ochoay
Prolongacion de C/ Camilo José Cela, cruza el Plan Parcial hacia el Sur. Al Oeste de los
Caminos del Mazo, saliendo de los lindero Sureste y Suroeste del Campo de Futbol,
cruzan de Norte a Sur el Plan Parcial las denominadas Sendas del Mazo. Por ultimo, de
Avda. de San Millan a Suroeste cruza otro Camino llamado Camino del Estanque. Todos

ellos confluyen al sur en el llamado Camino de la Carrera, ubicado fuera del Sector.

Las vias de comunicacién naturales de estos Sectores, por tanto, ademas de los
indicados caminos que vertebran la zona de Norte a Sur, son los dos viales existentes que

limitan la zona por Este y Oeste: Avda. de San Millan de la Cogolla y Avda. de Logrofio.

Estos viales que limitan el area por Este Oeste, junto con la prolongacion de C/
Ntra. Sra. de Begofia y la prolongacion de C/ Severo Ochoa, y el que surgira paralelo al
limite Sur del Sector, que sale de la rotonda a la que confluye la Avda. de la Diputacién,
son los ejes vertebradores de este Plan Parcial que, como puede verse, constituyen en
gran parte sus vias naturales de penetracion. Habida cuenta de las cotas que se aprecian

en todo el Sector, no existen problemas de accesibilidad desde ninguna de ellas.

8 Segun superficies de cada Sector indicadas por el Cuadro de Determinaciones Generales de la Zona 8
(Suelo Urbanizable Programado) del P.G.O.U. de Haro, la medicion es de 401.949 m?, aunque la arriba
resefiada se considera mas correcta y es la que se adopta para la realizacion de todos los calculos de este
Plan Parcial, ya que ha sido obtenida de levantamiento topografico y medicion realizada sobre soporte
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[.1.2. Caracteristicas naturales de los terrenos.

1.1.2.1. Descripcion.

Se trata de un conjunto de cuatro Sectores contiguos que conforman una figura
irregular, en el que gran parte de su superficie esta cultivada, pero que no tiene apenas

arbolado, con una topografia muy llana, como se vera en el punto siguiente.

El cultivo existente es variado, y va desde el cereal hasta todo tipo de productos
de huerta, pasando por importantes extensiones de patata, remolacha y guisantes v,

como se ha indicado arriba, algunos arboles situados aisladamente.

Llama la atencion que, a pesar de tratarse de una zona periurbana, ésta se
encuentra aun sin degradar, ya que no presenta en modo alguno las caracteristicas
propias de las zonas de borde de nulcleos de poblacidn con cierta importancia, tales como
el deposito de inertes, la existencia de ciertas construcciones de aspecto y uso marginal,
y el impacto visual que las propias traseras de las edificaciones ubicadas en el nacleo
urbano pueden producir. No encontramos en esta zona tampoco el desorden en cuanto a
ordenacién y mezcla de usos existente en otras zonas periurbanas, asi como las

dificultades de conexién que ello suele conllevar.

Antes bien, se trata de una zona bien cuidada, en la que conviven perfectamente
los usos agrarios con algunos almacenes existentes, y ello es asi hasta el borde mismo
de las vias perimetrales que la circundan, algunas de reciente construccion tales como

Calle Severo Ochoa y prolongacién de Calle Camilo José Cela.

Sefialar, por ultimo, que existe una linea eléctrica que atraviesa el Sector de

Noreste a Suroeste, siendo ésta de Media Tension. Entra otra por el Norte, que cruza la

informatico.
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anterior, para morir hacia la mitad del Plan Parcial. De la linea de Media indicada en
primer lugar surge una derivacion hacia el Norte para dar servicio a Residencial Aurora, y
otra hacia el Sur para dar servicio a edificaciones existentes en el Sector S-1.2. Del
mismo modo, junto a calle Severo Ochoa sale otra derivacion hacia el Sur para dar
servicio a las industrias que hay en el S-1.4, zona en la que igualmente se ubica el Centro

de Transformacion tipo poste n° 645.

Practicamente todo el Plan Parcial agrupa terrenos de regadio, existiendo diversos
regatos y acequias en el Sector. Ademas existe un estanque en la parcela 169-b del

Poligono 29-1 y algunos pozos de riego.

El uso, quizd mas llamativo en el Sector de los existentes, es el deportivo, ya que
en el limite Noroeste se ubica el Campo de Futbol El Mazo, que recibird una reubicacion

en este Plan Parcial, en la parte central, al modo que se sefala el P.G.O.U. de Haro.*

.1.2.2. Caracteristicas fisicas.

La caracteristica mas destacada de los terrenos que forman este Sector vendria
dada, sin duda, por su limpia topografia carente de desniveles tanto respecto a sus
linderos como en el interior de los cuatro Sectores. La zona que presenta la cota mas alta
se ubica en el S-1.1, en el limite Oeste del Plan Parcial junto a la Avda. de San Millan, y
asciende a 472 m. A partir de ahi, desciende siempre suavemente en todas las
direcciones, hasta alcanzar 465 m. en el S-1.4, en el limite Este del Plan Parcial junto a
Avda. de Logrofio, situandose en 468 m. en el limite Norte y en 467 m. al limite Sur del
Plan Parcial. El punto més bajo esta ubicado en el limite Sureste del Plan Parcial, con 462

metros.

Todo ello se puede observar en los planos de Informacion.

4 En la parte central, se plantea la formacién de una gran zona dotacional, deportiva de 83.000 m? que se
plantea como un "centro" o polo de atraccion de la Nueva Haro.
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[.1.3. Edificaciones existentes.

De la observacion de los planos correspondientes al levantamiento topografico, asi

como de la percepcién directa del terreno, se ha podido comprobar la existencia en el

Sector de las siguientes edificaciones:

Parcela 54 del Poligono 29: Campo de Futbol, con sus instalaciones (Tribunas,
vestuarios y edificios anexos, asi como dos pequefias casetas.

Parcela 125 del Poligono 29: Caseta de campo de una planta y con fachadas
enfoscadas y cubierta a dos aguas rematada con teja ceramica roja.

Parcela 61 del Poligono 29: Dos naves en planta baja destinadas a la cria de
animales, hoy en desuso. Tienen tejado a dos aguas rematado con teja ceramica roja,
y fachadas de fabrica de ladrillo enfoscadas. Falta la carpinteria de las mismas. Hacia
la mitad de la mas grande existe un pequefio cuerpo de PB mas una altura. Junto a
ellas se ubica una edificacion de planta baja mas una altura destinada a oficinas, hoy
igualmente en muy mal estado de conservacion, con tejado a dos aguas rematado
con teja ceramicarojay de la que falta la carpinteria. Ademas, existen ruinas de otros
pabellones mas pequefios, con cubierta de fiborocemento. Todos ello esta rodeado con
valla de alambre.

Parcela 41 del Poligono 29: Pozo y motor, ubicados en una pequefia caseta de fabrica
de ladrillo enfoscado.

Parcela 43 del Poligono 29: Caseta de fabrica de ladrillo con nave y motor.

Parcela 34 del Poligono 29: Nave de fabrica de bloque de hormigdn y cubierta de
fibrocemento, con carpinteria de madera en fachada. Esta dedicada a uso industrial
de carpinteria. Cerramiento de valla de zécalo de hormigon, poste tubular y malla
gallinero, y puertas de hierro. Tiene en su interior un Centro de Transformacion.
Parcela 36 del Poligono 29: Nave de fabrica de bloque de hormigén, cubierta de
fibrocemento y carpinteria metélica. Alrededor de ella existe solera de hormigoén, y
vallado prefabricado de hormigdn y puerta de hierro.

Parcela 38 del Poligono 29: Edificacion de uso aparentemente residencial, de planta
baja mas semisétano, con tejado a dos aguas rematado con teja ceramica roja,

fachadas de ladrillo enfoscado y carpinteria de madera. Junto a ella hay un cenador.
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El cerramiento es de valla prefabricada y puerta de hierro.

e Parcela 37 del Poligono 29: Pequefia caseta de aperos con cubierta plana y fachadas
de ladrillo enfoscado, hoy en desuso y mal estado de conservacion.

o Parcela 39 del Poligono 29: Cubiertos agricolas dedicados a vivero, en parte con
plastico y en parte con chapa ondulada galvanizada, y valla con zécalo de hormigén,
poste tubular y malla protegida con PVC.

e Parcela urbana 132 del Poligono 29: dos naves agricolas de fachadas de fabrica de
ladrillo enfoscado, tejado a dos aguas rematado con fibrocemento y carpinteria
metalica,

e Parcela urbana 15 del Poligono 29: Nave almacén con cubierta de fibrocemento en
parabola, solera de hormigén a los dos lados y valla prefabricada, en un lado, y de
alambre en otro.

e Parcela 80 del Poligono 29: Edificacion de planta baja y una altura, de fabrica de
ladrillo y cubierta a cuatro aguas rematada con teja ceramica roja, aparentemente

dedicada a la distribucion de gas butano.

I.1.4. Estructura de la propiedad del suelo.

En la documentacion gréfica consta el plano catastral de la zona, segun prescribe
el Art. 73.3delaL.O.T.U.R., en el que puede observarse la division parcelaria. Se trata de
fincas irregulares, cultivadas en su mayoria, de dimensiones muy diferentes, apoyadas las

sucesivas divisiones en los caminos que cruzan el Sector de Norte a Sur.

La relacién de fincas catastrales incluidas total o parcialmente en el Sector es la

siguiente:

e Poligono 29: Parcelas 128, 127, 130, 126, 125, 124, 123, 91, 92, 90, 89, 162, 84, 85,
86, 87, 88, 83, 82, 81, 80, 158, 58, 60, 61, 59, 62, 161, 66, 68, 69, 44, 11, 43, 41, 40,
39, 169, 38, 37, 36, 35, 34, 33, 32, 31, 15, 16, 17, 18, 20, 23 y 13.

e Parcelas urbanas 14, 15y 54 del Poligono 29.

e Parcelas urbanas 132 y 130.a del Poligono 29.
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e Esquina C/ Severo Ochoa, urbanizada.

Ademas, aparecen catastrados los siguientes caminos publicos: Camino del

Estanque, Sendas del Mazo, Caminos del Mazo 1y 2 y Camino de Cuzcurrita.

[.1.5. Infraestructuras existentes, abastecimiento de agua y

energia eléctricay capacidad de evacuacion.
De la informacién facilitada por los planos topograficos, asi como por el Servicio de
Iberdrola S.A., cruza el Sector de Noreste a Suroeste una linea eléctrica, de media

tension, ubicandose el Centro de Transformacion en la parcela 34 del Poligono 29.

Una linea telefonica penetra por el Noreste del Plan Parcial desde el suelo urbano

que, por el camino de Cuzcurrita, da servicio a las naves ubicadas en la parcela 34 del
Poligono 29-1. Por ultimo, otra linea telefonica atraviesa el Sector de Norte a Sur, paralela

a Avda. de Logrofio.

Respecto a las redes existentes de abastecimiento de agua, los planos de

Informacion del P.G.O.U. de Haro sefialan que ésta viene del nicleo urbano por Avda. de
San Millan de la Cogolla hasta Urbanizacién Aurora; también llega una acometida
provisional desde Avda. de Logrofio, al Sur de la calle de los Artesanos, que penetra de
Este a Oeste hasta enlazar con la que entra desde C/ Severo Ochoa por Camino de

Cuzcurrita.
Lared de abastecimiento general comienza en la captacion de Villalobar y penetra
en el Sector por el Suroeste y atravesandolo sale por el Camino de Cuzcurrita hasta C/

Severo Ochoa, para alcanzar el Deposito, ubicado al Norte.

Respecto a las redes de saneamiento, en la misma documentacion gréfica de la

Informacion del P.G.O.U. consta una red existente a ambos lados (Este y Oeste) del Plan
Parcial, esto es, llegan desde el nicleo urbano y corren por la Avda. San Millan de la

Cogolla y Avda. de Logrofio. Existe también saneamiento que llega desde C/ del Mazo
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hasta C/ Severo Ochoa y Prolongacién de C/ Camilo José Cela, penetrando en el Sector
desde la confluencia de ambas por Camino de Cuzcurrita y junto a la de abastecimiento
de agua, hasta Avda. de Logrofio, al Sur de la calle de los Artesanos. También existe otro

ramal de acceso por C/ Ntra. Sra. de Begofia y la calle de acceso al Campo de Futbol.

En los planos de Ordenacion del P.G.O.U. se prevé, como es ldgico, que estas
redes de abastecimiento y saneamiento discurran por los viales publicos, indicAndose su
trazado. Dado que el Plan Parcial varia la ubicacion de algunos de los que
orientativamente se dibujan en estos Sectores por el planeamiento general, en la misma

medida son modificados los trazados de las redes de servicios.

Ademads, se prevé la instalacion de una futura red paralela de pluviales.

[.1.6. Condiciones urbanisticas.

En la Revision, Modificacion y Adaptacion del P.G.O.U. de Haro que fue aprobada
definitivamente por el Pleno de la Comision de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de
La Rioja el 23 de diciembre de 1.998, fueron clasificados estos cuatro Sectores como
Suelo Urbanizable Programado, denominandolos el Plan como Semi-Intensivo, por cuanto
en su ordenacion alternan la vivienda colectiva y la unifamiliar adosada. La Adaptacion del
P.G.0.U. de Haro a la L.O.T.U.R., definitvamente aprobada por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja el 2 de marzo de 2.001, los recoge.

Tiene las siguientes caracteristicas:

e Superficie total: 402.577,80° m?
e Uso caracteristico de todo el Suelo Urbanizable: vivienda colectiva de
Proteccién Oficial.

e Aprovechamiento Medio de todo el Suelo Urbanizable: 0,795 m?t/m?s.

5 Aunque, segun medicion recogida en la Memoria del P.G.0.U., la superficie de los cuatro sectores es de
401.949 m?, el resultado del levantamiento topografico y de la medicién realizada sobre soporte informatico
arrojan esta superficie de 402.577,80 m?, que es la que se adopta por considerarse mas correcta, al haberse
realizado al efecto.
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e Aprovechamiento Medio del S-1.1: 0,825 m?/m?s.

e Aprovechamiento Medio del S-1.2: 0,825 m*/m®s.

e Aprovechamiento Medio del S-1.3: 0,824 m*t/m?s.

e Aprovechamiento Medio del S-1.4: 0,825 m*/m?s.

e Uso global:® residencial.

e Usos pormenorizados: Vivienda de Proteccién Oficial, Vivienda Libre y
Unifamiliar Adosada.

e Usos Detallados: a determinar por el Plan Parcial.

e Usos Principales’: Vivienda de Proteccién Oficial, Vivienda Libre y Unifamiliar
Adosada, dependiendo de la zona.

e Usos Equivalentes®: Vivienda de Proteccién Oficial, es equivalente con
Vivienda Libre, Unifamiliar Adosada y Unifamiliar Aislada.

La Vivienda Libre es equivalente con Vivienda de Proteccion Oficial,
Unifamiliar Adosada y Unifamiliar Aislada.
La Unifamiliar Adosada es equivalente con Unifamiliar Aislada.

e Usos Tolerados®: Para Vivienda de Proteccién Oficial, lo es el uso de
Servicios Terciarios, los usos Comerciales, los Talleres y los Almacenes-
garaje. Para Vivienda Libre, o son los mismos y para Unifamiliar Adosada,
tan solo lo es el uso de Servicios Terciarios y los usos Comerciales.

e Usos Prohibidos'®: Para Vivienda de Proteccién Oficial y Vivienda Libre, lo es
el uso Industrial. Para Unifamiliar Adosada, lo es el Industrial y, ademas, la
Vivienda de Proteccion Oficial, la Vivienda Libre, los Talleres y los
Almacenes-garaje.

e Usos necesarios'': Para los tres usos se sefiala como necesario el uso
Dotacional (publico o privado) y el Institucional.

¢ Tipologia: alternan vivienda colectiva y unifamiliar adosada.

6 Art. 24.2 del P.G.O.U.: "Los Planes Parciales desarrollaran, a nivel pormenorizado, la calificacion global del
presente P.G.O.U. Para ello, utilizaran la relacién de usos pormenorizados propuestos por este P.G.0.U."
7 Segun art. 21 del P.G.0.U, son los establecidos por el mismo.

8 Segun art. 21.b del P.G.0.U. son aquellos cuyo uso tiene idéntica idoneidad de implantacién que el
principal.

9 Segun art. 21 del P.G.0.U., es aquel que se considera permisible en una proporcién méaxima del 25%
del total de cada ambito.

10 Segun art. 21 del P.G.0.U., es aquel que por su incompatibilidad, no se permite en ningdn caso.

11 Segun art. 21 del P.G.0.U., es aquel que resulta de imprescindible asignaciéon porque complementa al
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e Aprovechamiento lucrativo del Sector S-1.1: 111.623,94 m?t.*?

e Aprovechamiento lucrativo del Sector S-1.2: 63.817,51 m*.*®

e Aprovechamiento lucrativo del Sector S-1.3: 59.435,08 m?.*

e Aprovechamiento lucrativo del Sector S-1.4: 97.178,01 m%.*®

¢ Densidad de célculo: ElI P.G.0.U. indica para el suelo urbano una ratio de
100 m? construidos por vivienda para V.P.0.*, y de 120 m? construidos por
vivienda libre.*” No se indica el n° méaximo de viviendas para cada Sector.

o Coeficientes de homogeneizacion: Son los indicados en el art. 36 del Titulo |,
Cap. lll del P.G.0O.U., en concreto, para uso de Vivienda de Proteccion oficial,
el coeficiente de vuelo es 1,00 y el de suelo es 0,10. Para Vivienda Libre, el
coeficiente de vuelo es 1,26 y el de suelo es 0,10; y para Unifamiliar
Adosada, el coeficiente de vuelo es 1,77 y el de suelo es 0,15.

e Parcela minima: 150 m? con 6 m. de fachada como minimo a via publica, y
linderos laterales formando un angulo con la linea de fachada no inferior a 75
grados centesimales, con caracter general, excepto para uso de vivienda
unifamiliar, en que la parcela minima sera de 250 m?.*®

e Alturas: Reguladas por el art. 6 de la Ordenanza General de la Edificacion
del P.G.O.U. de Haro para todas aquellas determinaciones del Plan General
que no son vinculantes respecto a estos Sectores, segun lo indicado en el
Art. C.2. de las determinaciones particulares que el P.G.O.U. de Haro

establece para estos Sectores.™

principal.

12 Que surge de la multiplicacion del A. Medio del S-1.1 (0,825 m°t/m?s) por su superficie (135.301,75 m?,
segun medicion topografica)

13 Que surge de la multiplicacién del A. Medio del S-1.2 (0,825 m*t/m?s) por su superficie (77.354,56 m?,
segln medicion topografica)

14 Que surge de la multiplicacién del A. Medio del S-1.3 (0,824 m*t/m®s) por su superficie (72.129,96 m?,
segun medicién topografica)

15 Que surge de la multiplicacion del A. Medio del S-1.4 (0,825 m*/m?s) por su superficie (117.791,53 m?,
segln medicion topografica)

16 Art. 35.2 del P.G.O.U. de Haro (Titulo I, Cap. Illg: "Para la reconversion de este aprovechamiento en
viviendas se tomara la Unidad de Vivienda en 100 m” construidos (...)".

17 Art. 35.3 del P.G.O.U. de Haro(Titulo I, Cap. Ill): "Para el calculo de viviendas libres colectivas , maximas
construibles, se tomara como base en el Suelo Urbano la unidad constituida por la vivienda de 120 m?
construidos, de suerte que la equivalencia en viviendas del total asignado como aprovechamiento residencial
serd el cociente de dividir por 120 el aprovechamiento del Proyecto".

18 Art. C.2 de las determinaciones particulares que el P.G.O.U. de Haro establece para estos Sectores.
19 Art. C.2 de las determinaciones particulares: "Las alturas genéricas de la edificacion (B+1, B+2, B+4...) se
grafian en los planos de ordenacion. Edificacion colectiva: 3,0 m.<PB<4 m. (libre); 2,6 m.<PP<3,0 m. (libre);
2,2 m.<PS<3,0 m. (libre). Edificacion unifamiliar: 2,6 m.<PB<3,0 m. (libre); 2,6 m.<PP<3,0 m. (libre) y 2,2
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¢ Ademas de todo ello, hay que tener en cuenta las determinaciones de disefio
vinculantes que establece el P.G.0.U. de Haro, descritas en el mismo punto
"Suelo Urbanizable Programado Semi-Intensivo", relativas a la prevision de
unas bandas perimetrales de zonas verdes en Avda. San Millan y Avda. de
Logrofio, asi como de otra banda perimetral de viviendas unifamiliares en la

zona de contacto con el Suelo Urbanizable No Programado.

[.2. Memoria justificativa de la ordenacién.

Con base en las circunstancias fisicas descritas en puntos anteriores, asi como en
la ordenacion bésica prevista en el Plan General para este Sector, sefialada en el punto
1.1.6, se disefia en este Plan Parcial la ordenacion pormenorizada de los Sectores,
atribuyendo a cada punto de terreno uso, tipologia e intensidad edificatoria, justificandose
en los puntos siguientes tanto el modelo elegido como su adecuacién a la legalidad
urbanistica vigente y a las bases establecidas en el Plan General de Ordenacion Urbana

de Haro.

[.2.1. Adecuacion delaOrdenacién al P.G.0.U.deHaroy L.O.T.U.R.

Justificacion del cumplimiento de las determinaciones legales.

El presente proyecto se atiene en cuanto a su contenido a lo sefialado en las
Normas Pormenorizadas de la Zona 8 (Suelo Urbanizable Programado) del P.G.O.U. de
Haro. La documentacion de que consta, resefiada en el indice que se contiene en las

primeras paginas del mismo, es la requerida por los Arts. 57 y ss. del R.P.U.

Respecto a sus determinaciones, se cumple lo dispuesto en el Art. 73 de la
L.O.T.U.R. y, en cuanto no se oponga, también se atiene a lo sefialado en los Arts. 45y

ss. del R.P.U., como se ir4 viendo a continuacion.

m.<PP<3,0 m. (libre).
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Como cuestion previa, sefialar que en estos momentos se esta procediendo por el
Ayuntamiento de Haro a realizar la adaptacion del P.G.O.U. a la Ley 10/1998, de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja®, sin que se haya producido todavia la
aprobacién definitiva. Sin embargo lo cual, en aplicacion de la D.T. 22 del mismo texto
legal, en tanto no se produzca dicha adaptacion, el suelo urbanizable programado
existente se regira por las disposiciones de esta Ley relativas al Suelo Urbanizable

Delimitado, esto es, arts. 22 y ss. de este cuerpo legal.

1.2.1.1. Redaccion en los plazos previstos en el P.G.O.U.

El Art. 15.4 by c de las Normas Generales del P.G.0.U., al que se remite el C.2 de
las Normas Pormenorizadas de la Zona 8 (Suelo Urbanizable Programado), sefiala que
en Suelo Urbanizable, el plazo para la redaccién y aprobacién del planeamiento preciso
(Plan Parcial) es de cuatro afios que comenzaron a contarse a partir del dia siguiente a la
publicacion en el B.O.R. de la aprobacion definitiva del Plan General de Haro, lo que
sucedio el dia 25 de marzo de 1.999. Asi pues, el dia 26 de marzo de 1.999 comenz0 el
plazo para la redaccién del presente Plan Parcial, que finalizar4 el dia 26 de marzo de
2.003, por lo que nos encontramos dentro del periodo que el Plan establece para su

redaccion.

Esto supone que al finalizar este cuatrienio, lo que sucede el indicado dia 26 de
marzo del 2.003, ha de estar aprobada, al menos, la siguiente fase: Aprobacion Definitiva

del Plan Parcial.

Se trata de un planeamiento de desarrollo, cuya posibilidad de redaccion esta
establecida por el Art. 88* de la L.O.T.U.R.

20 LaD.T.12de la Ley 10/1998, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja establece la obligacion
de todo el planeamiento vigente a su entrada en vigor de proceder a la adaptacion a la misma en plazo
maximo de dos afios.

21 Art. 88 L.O.T.U.R. Formulacion de planes parciales, planes especiales y estudios de detalle: "Los planes
parciales, planes especiales y estudios de detalle podran ser promovidos por los Ayuntamientos, por otros
organos competentes en el orden urbanistico y por los particulares legitimados para hacerlo”.
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1.2.1.2. Aprovechamiento medio y densidad.

Las Normas Pormenorizadas de la Zona 8 (Suelo Urbanizable Programado) del
P.G.O.U. de Haro, sefialan que los Sectores S-1.1, S-1.2, S-1.3 y S-1.4 tienen los
aprovechamientos lucrativos que constan en el Cuadro siguiente, referidos al uso
residencial de vivienda de Proteccién Oficial. El total de m?t de uso lucrativo que constan
en el Plan General son de 331.483. Sin embargo lo cual, hemos podido constatar que el
célculo se ha realizado sobre una superficie global de 401.949 m?s, siendo que la
medicion topogréfica realizada para la ejecucién de este trabajo arroja una superficie
global del Sector de 402.577,80 m?s.

El aprovechamiento medio establecido por el P.G. para cada uno de los cuatro
Sectores que conforman este Plan Parcial es de 0,825 m?/m?s para todos ellos excepto

para el S-1.3 que es de 0,824 m?/m?s, seglin se vera en el Cuadro siguiente.

El aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Programado es de 0,795

m?t/m?s. referidos a uso residencial de Proteccién Oficial.
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Asi pues, el aprovechamiento medio de los cuatro Sectores es superior al
aprovechamiento medio del Suelo Urbanizable Programado. De ello se concluye que los
Sectores sobre los que se redacta el presente Plan Parcial son excedentarios de
aprovechamiento, con los efectos previstos en el Art. 117*2de laL.O.T.U.R., esto es, la
compensacion a los propietarios de terrenos incluidos en Unidades de Ejecucion que se
encuentren en la situacién inversa (deficitarias de aprovechamiento), o de terrenos
destinados a dotaciones locales o sistemas generales no incluidos en unidades de
ejecucion, habida cuenta de que el propio Plan General de Haro prevé expresamente esta
compensacion con el sefialamiento de un sistema general de zonas verdes de 22.752 m?s
(20.752 m?s en el P.G.M. adaptado aprobado por la C.O.T.U.R. el 2/03/01) que se incluye

para el calculo del aprovechamiento medio del suelo urbanizable.

Respecto a la densidad, sefialar que el planeamiento general no limita el nUmero
maximo de viviendas permitido para cada Sector, remitiendo al Plan Parcial su
determinacion. La estimacién efectuada por el planeamiento general en suelo urbano® no
se considera vinculante, pero una media de las dos indicadas se cree adecuada para el
establecimiento de nimero maximo de viviendas, habida cuenta de que es flexible y se
adapta a la demanda de producto inmobiliario que exista en cada momento. De este
modo, no sera preciso realizar una modificacion del presente Plan Parcial, que no habra
de variar sus determinaciones. Por tal causa, se ha calculado la densidad posible maxima
con 110 m? construidos por vivienda, segin se sefiala en el Cuadro siguiente, si bien la
densidad resultante con la ordenacién prevista en este Plan Parcial es sensiblemente

inferior, como también se vera.

Asi pues, con el aprovechamiento maximo permitido para cada Sector (segun
Cuadro 1), en la ordenacién disefiada en el presente Plan Parcial se establecen las
densidades maximas indicadas en el Cuadro siguiente. Como puede comprobarse, en

ningun Sector se supera la densidad de 75 viviendas por Ha. Ademas, tampoco se supera

22 Art. 117 L.O.T.U.R.: "Cuando el aprovechamiento medio de un sector exceda del aprovechamiento medio
del suelo urbanizable delimitado en municipios con poblacion superior a los 25.000 habitantes, los excesos
corresponderan a la administracion actuante.- En los municipios con poblacion comprendida entre los 1.000 y
los 25.000 habitantes, s6lo podran producirse compensaciones entre unidades de ejecucion de suelo
urbanizable, si asi lo establece expresamente el planeamiento municipal".

23 Elart. 35.2 y 3del Titulo I, Capitulo Ill, referido al suelo urbano, establece en 100y 120 m? construdos por
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la intensidad de uso del uso residencial maxima indicada para cada Sector por el articulo
73.2.e)delaL.O.T.U.R*

CUADRO 1.- SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

SECTOR | SUPERFICIE APROV. APROV. N° MAXIMO | DENSIDAD DENSIDAD
M2S MEDIO REAL VIVIENDAS | (Viv/Ha) | (M2t de uso
M2T/M?S M2T dominante / Ha)
S-1.1 135.301,75 0,825| 111.623,94 648 58 4.893,13
S-1.2 77.354,56 0,825 63.817,51 494 74 5.708,06
S-1.3 72.129,96 0,824 59.435,09 387 65 5.423,03
S-1.4 117.791,53 0,825 97.178,01 517 53 4.598,37
TOTAL 402.577,80 332.054,55 2.046 62 5.155,64

Se cumple con ello lo determinado en el art. 73.2.e) de laL.O.T.U.R. respecto ala

intensidad maxima del uso residencial en cada Sector, no superior a 7.500 m?t / Ha.

1.2.1.3. Usos globales, usos pormenorizados y determinacion

de zonas.

Tanto la documentacion escrita del P.G.0.U.?*, como los correspondientes planos

de ordenacién indican que el uso dominante o global de estos cuatro Sectores es

residencial, con una sola zona. Como uso caracteristico, se sefala el residencial en
V.P.O.

Los usos pormenorizados con aprovechamiento lucrativo que se han contemplado

en el presente Sector son tres®: residencial en V.P.O., residencial en vivienda libre y

vivienda para VPO vy Libre, respectivamente, el calculo para hallar el nimero de viviendas.

24. 2.e) de la L.O.T.U.R.: "Fijacién de la densidad de viviendas por hectarea, en funcién de los tipos de
pobalcion, usos pormenorizados y demas caracteristicas que se determinen reglamentariamente. En ningdn
caso, laintensidad del uso resicencial del sector podra ser superior a: (...) 7.500 metros cuadrados construidos
del uso predominante, en municipios con poblacion inferior a 25.000 habitantes."

25 Cuadro de la Zona 8.

26 Asi lo indica el Cuadro del Suelo Urbanizable Programado del P.G.O.U. de Haro, en relacién con el art.
24.4 del mismo texto reglamentario.
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residencial en vivienda unifamiliar adosada, mas el Comercial?’. Ademas, se afiaden a los

mismos los publicos correspondientes a viales, dotaciones publicas?® y zonas verdes.

1.2.1.4. Edificabilidad.

En puntos anteriores de esta Memoria y en el Cuadro del Suelo Urbanizable del
P.G.O.U. de Haro se expresa que el aprovechamiento (tanto el total como el
correspondiente a cada uno de los Sectores), referido a uso residencial VPO es de
332.054, 55 m%*. En este caso, dado que el uso global de estos cuatro Sectores es
también residencial, podria coincidir con el aprovechamiento ya que es el uso en que se

expresa el aprovechamiento en el P.G.O.U. de Haro®.

El art. 36 del Plan General establece una Tabla de Equivalencias mediante la cual
podemos calcular cuanto aprovechamiento consumen las edificabilidades de cada uso
pormenorizado que hemos disefiado en el Plan Parcial. Se reproduce a continuacion el

referido Cuadro, para los usos pormenorizados previstos en la ordenacion propuesta.

CUADRO 2.- COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION POR USOS

USOS PORMENORIZADOS COEFICIENTE VUELO COEFICIENTE SUELO
VIVIENDA V.P.O. A 1,00 0,10
VIVIENDA LIBRE B 1,26 0,10
UNIFAMILIAR ADOSADA C 1,77 0,15

27 Aungue este uso pormenorizado no esta previsto en el Plan general, se determina desde este Plan Parcial
el mismo para las parcelas indicadas en fichas por considerarse el uso mas probable, a fin de evitar la
tramitacion sefialada en el art. 26.2 del Plan General, y sin perjuicio de que si se destina a otro uso segin
régimen de compatibilidades establecido, sea precisa la tramitacion de dicha modificacion en el modo indicado
por el Plan General.

28 Hay que tener en cuenta que desde el P.G.O.U. se plantea la ubicacion de una zona central de 83.000
m? para la formacion de un complejo deportivo, ademas de otras parcelas de uso dotacional en otros
lugares del Plan Parcial.

29 En todo caso, segun las determinaciones que el P.G.0O.U. establece para estos Sectores, y la
vinculacién del Plan Parcial respecto a las mismas, edificabilidad y aprovechamiento nunca podrian ser
equivalentes dado que es preciso prever en la zona la ubicacién del uso de vivienda unifamiliar adosada.
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COMERCIAL G 1,36 0,10

Siendo la edificabilidad permitida en el presente Plan Parcial de 255.763,25% m“t,
(ya que el resto de aprovechamiento se invierte en espacios libres privados) se cumplen
los estdndares maximos sefialados por el planeamiento general. Se expone a
continuacion un breve esquema de los usos por Sectores, a los que hay que referir el
Cuadro de Homogeneizacion por Usos anterior para computar el aprovechamiento que las

indicadas edificabilidades consumen:

SECTOR S-1.1
uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD
PORMENORIZADO (m?s) (m?t de uso VPO) (m?)
VIVIENDA V.P.O. 11.162,52 23.037,04 23.037,04
VIVIENDA LIBRE 21.140,53 33.312,36 26.255,87
UNIFAMILIAR ADOSADA 24.515,76 32.262,14 16.895,18
COMERCIAL 0,00 © 23.012,44 16.035,01

* . . . . . . .

Ose indica que la superficie es 0,00 porque no se trata de comercial como uso exclusivo, sino de uso
comercial en planta baja, habiéndose computado la superficie en el uso de vivienda, aunque no el
aprovechamiento comercial que corresponde a la planta baja en la que este uso se permite.

SECTOR S-1.2
Uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD
PORMENORIZADO (m?s) (m?t de uso VPO) (m?t)
VIVIENDA V.P.O. 14.742,72 41.372,75 41.372,75
VIVIENDA LIBRE 0,00 0,00 0,00
UNIFAMILIAR ADOSADA 4.729,24 5.310,67 2.714,62
COMERCIAL 0,00 0 17.134,10 12.453,83

%

Ose indica que la superficie es 0,00 porque no se trata de comercial como uso exclusivo, sino de uso
comercial en planta baja, habiéndose computado la superficie en el uso de vivienda, aunque no el
aprovechamiento comercial que corresponde a la planta baja en la que este uso se permite.

30

Edificabilidad permitida con la ordenacion propuesta. Ello, sin perjuicio de que, segun se indica
en Fichas, pueda variarse la ordenacion de Unidades Homogéneas mediante Estudio de Detalle (lo que
podria modificar la edificabilidad sin superar el aprovechamiento maximo).
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SECTOR S-1.3
Uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD
PORMENORIZADO (m?s) (m?t de uso VPO) (m?t)
VIVIENDA V.P.O. 12.773,27 31.636,63 31.636,63
VIVIENDA LIBRE 0,00 0,00 0,00
UNIFAMILIAR ADOSADA 11.895,10 14.434,82 7.463,46
COMERCIAL 0,00 © 13.363,64 9.592,31

*

Ose indica que la superficie es 0,00 porque no se trata de comercial como uso exclusivo, sino de uso
comercial en planta baja, habiéndose computado la superficie en el uso de vivienda, aunque no el
aprovechamiento comercial que corresponde a la planta baja en la que este uso se permite.

SECTOR S-1.4
uso SUPERFICIE APROVECHAMIENTO EDIFICABILIDAD
PORMENORIZADO (m?s) (m?t de uso VPO) (m?)
VIVIENDA V.P.O. 0,00 0,00 0,00
VIVIENDA LIBRE 16.141,99 50.158,62 39.808,44
UNIFAMILIAR ADOSADA 21.987,11 27.533,80 14.298,30
COMERCIAL 0,00 0 19.485,62 14.199,86

%

Ose indica que la superficie es 0,00 porque no se trata de comercial como uso exclusivo, sino de uso
comercial en planta baja, habiéndose computado la superficie en el uso de vivienda, aunque no el
aprovechamiento comercial que corresponde a la planta baja en la que este uso se permite.
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[.2.1.5.Reservas de suelo para espacios Ilibres vy
equipamientos previstas en el planeamiento de rango

superior.

Sefiala el Plan General que las reservas obligatorias que han de realizarse en los
Sectores en cumplimiento de los estdndares legales, seran las establecidas en la

legislacion vigente, sin mas precision.*

Con la entrada en vigor de la L.O.T.U.R., la referencia legal debe entenderse
realizada a ésta norma autonémica, habida cuenta de la division competencial establecida

por la Constitucién Espafiola, interpretada por la S.T.C. 61/97.

Las reservas obligatorias del Plan Parcial vienen determinadas por el Art. 24 de la
L.O.T.UR.®

El Plan Parcial prevé una superficie de 82.377,08 m? de espacios libres publicos,

37.763,66 m? de uso dotacional publico deportivo y otros 6.688,46 m? de uso dotacional

31 En este sentido, sefialar que respecto a las reservas para espacios libres y dotaciones, el Plan General
establece las siguientes determinaciones vinculantes para la redaccion del Plan Parcial de estos cuatro
Sectores: "En la parte central, se plantea la formacion de una gran zona dotacional, deportiva, de 83.000 m?
gue se plantea como un "centro" o polo de atraccion de la nueva Haro" (...) "Los Sectores plantean en su
totalidad la cesion de una zona central de 83.000 m? para la formacién de un "centro" de caracter ludico
deportivo que aglutina la practica totalidad de las cesiones" (...) "Se plantea desde el propio Plan la cesion de
pequefias parcelas de caracter dotacional y se sefiala su ubicacién, con una superficie de 1.923 m?
distribuidaen tres parcelas de 541,841 y 541 m? respectivamente” (...) "Las zonas verdes interiores de los
sectores se grafian de modo orientativo, su definicién definitiva se resolvera en los correspondientes proyectos
de gestion".

32 Art. 24. Deberes y derechos en suelo urbanizable.- (...) 2. Los propietarios de suelo urbanizable delimitado
deberan:

a) Ceder los terrenos destinados por el Plan General a sistemas generales de dominio publico
incluidos en este tipo de suelo o adscritos al mismo.

b) Ceder, gratuita y obligatoriamente al Ayuntamiento, los terrenos destinados a viales, zonas verdes
y espacios publicos, dotaciones y demas servicios a los que el Plan Parcial atribuya el caracter de bienes de
dominio publico.

El porcentaje de terrenos destinados a dotaciones, zonas verdes y espacios libres de uso y dominio
publico serd como minimo:

Municipios con poblacién comprendida entre mil y veinticinco mil habitantes: el 15 por 100 de la
superficie total ordenada, se destinara a zonas verdes, espacios libres de uso y dominio publico y dotaciones
publicas, en la proporcidn que reglamentariamente se establezca. "
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publico sin especificar uso concreto, lo que hace un total de cesiones de 126.829,20 m?

de suelo en cuatro Sectores que suman 402.577,80 m?. Si la exigibilidad legal es del 15 %

de la superficie total, ello arrojaria un cifra minima de 60.386,67 m? que se ve

ampliamente superada (mas que duplicada) por las previsiones de la ordenacion

propuesta.

El cumplimiento de las exigencias legales se justifica tanto respecto al conjunto de

los cuatro Sectores ordenados, como acabamos de ver, como para cada uno de ellos en

concreto, como se expresa a continuacion:

CUADRO 3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS

LEGALES
SECTOR SUPERFICIE | ZONA VERDE | DOTACIONES | DOTACIONES TOTAL
(mzs) PUBLICA DEI?ORTIVAS PUBLICAS sin | RESERVAS
(m?s) PUBLICAS |uso especifico %
(m?s) (m?s)
S-1.1 135.301,75 11.791,18 18.103,27 0,00 22,09%
S-1.2 77.354,56 12.485,43 19.660,39 1.363,59 43,32%
S-1.3 72.129,96 28.102,04 0,00 0,00 38,96%
S-14 117.791,53 29.998,43 0,00 5.324,87 29,99%
TOTAL 402.577,80 82.377,08 37.763,66 6.688,46 31,50%

Se justifica con ello el cumplimiento de las cesiones establecidas en la Ley del

Suelo. Respecto al Reglamento de Planeamiento, sefialar lo siguiente:

e La Disposicion Derogatoria de la L.O.T.U.R. manifiesta lo siguiente:

"Dejaran de ser de aplicacion en el ambito de la

Comunidad Auténoma de La Rioja los preceptos de la
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legislacion urbanistica estatal que se opongan a lo
establecido en la presente Ley. Quedan derogadas cuantas
disposiciones legales o reglamentarias se opongan o

contradigan a la presente Ley"

Parece, por tanto, que la Ley autonémica deja claro que el R.P.U. y el propio

P.G.0.U. no seran de aplicacién en aquello que se opongan a lo establecido por ésta.

e La Disposicion Final primera de la L.O.T.U.R. dice asi:
"El Gobierno de la Rioja dictara las disposiciones reglamentarias
precisas para la ejecucion de esta Ley, siendo de aplicacion hasta
entonces los Reglamentos de Planeamiento Urbanistico, Gestion
Urbanistica, Disciplina Urbanistica y Edificacion Forzosa y Registro
Municipal de Solares aprobados respectivamente por los Decretos
2159/1978, de 23 de junio; 3288/1978, de 25 de agosto;
2187/1978, de 23 de junio, y 635/1964, de 5 de marzo, en todo lo
gue no se oponga a la presente Ley". Asi pues, el R.P.U. seréa de
aplicacion en lo que no se oponga a la Ley. En cuanto se oponga,

se entendera derogado.

e En aspectos de cuantificacion de reservas de suelo a realizar en la redaccion
de Planes Parciales, el R.P.U. y mas concretamente su Anexo, establecen
unos moédulos minimos segun Unidades de Vivienda. Las reservas variaran al
alza cuanto mayor nimero de viviendas prevea dicha Unidad. Ademas, los
equipamientos comercial y social no se cuantifican en superficie de suelo sino

en superficie construida.

Sin embargo, la L.O.T.U.R., como ha quedado expresado, prevé las cesiones en
un porcentaje minimo fijo (15 % de la superficie del Sector) sea cual sea el nUmero de
viviendas estimado. Ese 15 % sera destinado a zonas verdes y espacios de uso y dominio
publico. El desarrollo reglamentario fijara, en su dia, la proporcion que haya que dedicar a

cada uso.
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En tanto en cuanto no se redacte dicho Reglamento, entendemos que no puede
aplicarse el R.P.U. en su lugar, habida cuenta de las diferencias existentes entre unoy

otro.

e En el mismo sentido se expresa el Art. 73 de la L.O.T.U.R. en cuyo punto d)
manifiesta asi:

"Sefialamiento de reservas de terrenos para dotaciones, zonas verdes y

espacios libres de uso y dominio publicos en proporcién adecuada a las

necesidades colectivas, y como minimo las establecidas en el articulo 24".

Asi pues, las reservas indicadas por la Ley se encuentran suficientemente

cubiertas en el presente planeamiento parcial.

e En este sentido, manifestar que la L.O.T.U.R. no exige la dedicacion exclusiva de
ninguna superficie minima de uso comercial, por cuanto lo que sefiala es un minimo
del 15 % de la superficie total destinada a zonas verdes y equipamientos, sin

especificacion de uso concreto.

e Elpresente Plan Parcial no prevé el uso comercial en parcela exclusiva, aunque si en
las plantas bajas de algunas parcelas residenciales, lo que suma un total de
52.281,01 m? construidos destinados a este uso. Tomando como referencia el
Reglamento de Planeamiento, aunque sin considerarlo vinculante, para el nimero de
viviendas previsto (1.424) seria suficiente con un comercio de 4.272 m?, cifra muy
inferior a la prevista por el presente Plan Parcial. Se considera mas adecuado
destinarlo a uso privado por la propia dinAmica comercial caracteristica de la ciudad

de Haro.

[.2.1.6. Red de comunicaciones viaria 'y peatonal.

En la trama viaria se distinguen cuatro viales principales que estructuran los cuatro

Sectores:
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1. El que saliendo de la Prolongacion de Calle Camilo José Cela cruza los Sectores S-
1.3 y S-1.4 para salir por el Sur del Plan Parcial. Tiene prevista una anchura de 26
metros. En su frente se apoya la gran zona verde central que delimita el Plan Parcial.
Este vial se ve atravesado de Este a Oeste por los dos siguientes, habiéndose
previsto sendas rotondas en los cruces para mejorar la fluidez de la circulacion.

2. Otro que cruza de Este a Oeste los cuatro Sectores, desde la Avda. de Logrofio hasta
la Avda. de San Millan. La zona del mismo que discurre por el S-1.4, colindante con el
limite Norte del Plan Parcial, supone una ampliacion de anchura de Calle Severo
Ochoa, de la que todo él constituye una Prolongacion. Tiene prevista una anchura de
22 metros.

3. Otro mas que cruza de Este a Oeste igualmente los cuatro Sectores, pero al Sur del
anterior. Va desde Avda. de Logrofio hasta Avda. de San Milldn de la Cogolla, con
una anchura de 26 metros en todo su trazado, paralelo al limite Sur del Plan Parcial.
A lo largo del mismo se han previsto dos rotondas en los cruces con el vial indicado
en primer lugar y con el que se sefiala a continuacion, y una tercera en el cruce con
Avda. de Logrofio, si bien esta fuera del Plan Parcial.

4. El ultimo de los viales méas importantes del Plan Parcial atraviesa de Norte a Sur el
Sector S-1.1, cruzando los descritos en segundo y tercer lugar, y mediante rotonda
éste Ultimo. Otra rotonda esta prevista en su cruce con el vial que limita al Norte el
Plan Parcial, cuya ejecucién sélo en parte esta incluida en esta actuacién. Tiene
prevista una anchura de 22 metros. En estos cuatro viales se apoya la zona verde
publica y dotacional deportiva que se ubica en la zona central del Plan Parcial, segun

prescripcion del Plan General.

Ademas de estos cuatro viales, el Plan Parcial prevé una trama ortogonal
secundaria de inferior dimensién, viales perpendiculares y paralelos a los indicados que
se han sefalado con 15 m. de anchura en los laterales, y con 16 y 18 m. para los que
penetrando por el Norte dan acceso a la zona dotacional central; incluso un boulevard

central de 19 m.

En su limite Norte, el Plan Parcial tiene un trazado dentado, motivo por el que la
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ejecucion del amplio vial que remata el mismo por este viento no se prevé en su totalidad,
ya que parte del mismo se encuentra fuera de estos cuatro Sectores, si bien la calle tiene
una funcién importante de conexion de C/ Camilo José Cela con C/ Ntra. Sra. de Begofia.
Tiene prevista una anchura total de 40 m., y sendas rotondas en sus cruces con los viales

que atraviesan el Plan Parcial de Norte a Sur.

Se harespetado el esquema del viario principal sefialado en el Plan General, y sus
conexiones con los accesos exteriores al Plan Parcial, por ser determinacion vinculante.
Tan sélo en el vial descrito mas arriba con el nUmero 1 se ha maodificado ligeramente su
trazado para que discurra en linea recta con la Prolongacién de C/ Camilo José Cela, con

lo que la rotonda de cruce con el vial n°® 3 también varia de ubicacion.

Respecto a las anchuras, y como se ha indicado en documentos anteriores, no se
consideran vinculantes, determinandose en este documento segun la funcién prevista
para cada vial, y segun si su uso seréd el de conectar zonas de la ciudad, acceder a la

zona deportiva o bien se limitard a servir de acceso a las propiedades privadas.

1.2.1.7. Servicios urbanos.

Los servicios urbanos que ahora se detallan se han previsto de conformidad con
las instrucciones de los Servicios correspondientes del Excmo. Ayuntamiento de Haro, asi
como la informacién facilitada por las compafiias suministradoras. Si bien sélo es exigible
la elaboracion de los esquemas, el Equipo Redactor ha considerado oportuno efectuar un
predimensionamiento, sin que ello impida que en el Proyecto de Urbanizacion se ajusten

mas los calculos, con el fin de que la Evaluacién Econdmica resulte lo mas real posible.

12171 Red de abastecimiento de agua.

La red se ha previsto siguiendo las instrucciones dadas por los Técnicos

Municipales.
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El dimensionamiento se ha efectuado para el nimero maximo de viviendas

previstas en el ambito de actuacion, asi como posibles conexiones o ampliaciones.

Se ha considerado un consumo medio de 945 litros por vivienda y dia. El trazado

es el que se refleja en el plano correspondiente.

1.2.1.7.2 Red de riego.

La red de riego se ha efectuado creando una red principal de la que han ido
partiendo distintos distribuidores, los cuales abastecen a un niumero determinado de
bocas de riego, recomendandose no sobrepasar mas de 12-13, los cuales no estan
separadas mas de 40 m. En las calles de mayor anchura se han calculado al tresbolillo.

En el plano correspondiente se puede comprobar lo expuesto.

Se ha previsto que existan ramificaciones del trazado principal para el riego de las
amplias zonas verdes (parques, jardines, juegos, etc, ...) pero que sera en la fase de
Proyecto de Urbanizacién donde se detalle su ubicacion.

1.2.1.7.3 Red de proteccién contra incendios.
Se ha previsto la colocacion de bocas de incendio enterradas, con una distancia

no superior a 200 m. Su ubicacién se encuentra reflejada en el plano correspondiente.

1.2.1.7.4 Red de saneamiento.

Se ha previsto del tipo separativo, siguiendo las indicaciones dadas por los

Servicios Técnicos Municipales.

La tuberia sera de hormigon.
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Se intercalan pozos de registro, de modo que ningun tramo supere los 50 m. de
largo.

Las secciones minimas seran las sefialadas en planos y la pendiente maxima no
superara el 5 % ni sera inferior a 0,5 %. El trazado es el que se refleja en el plano
correspondiente. Como puede observarse, el trazado de la red sigue la pendiente de los

viales trazados, con el fin de poderse conectar a la red existente.

1.2.1.75 Red eléctrica.

El Sector se ve atravesado por varias lineas eléctricas, lo que hace que se hayan
seguido las instrucciones dadas por la compafiia suministradora IBERDROLA S.A. Con el
fin de efectuar su canalizacion, ubicar los Centros Transformadores asi como la

canalizacién y distribucién en baja tension.

Por otra parte, y en cuanto al alumbrado publico, deber& existir un doble circuito en

sistema trifasico con compensaciéon de fases y reductor de flujo en cabecera de linea.

Se tendran en cuenta las especificaciones que a continuacién se sefialan, asi

como las que la compafiia suministradora pueda exigir:

S Potencia minima para viviendas mayores de 150 m? construidos........... 8 Kw.
S Potencia minima para viviendas entre 80 y 150 m? construidos.............. 6 Kw.
S Potencia minima para viviendas de 80 m? construidos............................ 4 Kw.

Todo el tendido de cables, dentro del ambito del Plan Parcial, sera subterraneo,
ubicandose los centros de transformacion donde los sefiale la compafiia suministradora 'y
los centros de mando en lugares accesibles, no sujetos a servidumbre, y donde lo
indiquen los Servicios Técnicos Municipales correspondientes y las lineas existentes

aéreas deberan pasar a subterraneas.

1.2.2. Objetivos y criterios de la ordenacion. Su
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cumplimiento, Justificacién de la solucion propuesta.

El Plan se concibe como un instrumento flexible capaz de dar respuesta a las
demandas que vayan surgiendo comprendiendo definiciones estructurales y elementos

propios de la ordenacion arquitecténica.

La ordenacion propuesta tiene como primer objetivo la creacion de un area que en
si misma cumpla las expectativas precisas para constituir una zona residencial de
desarrollo futuro, con los servicios y dotaciones necesarias para ello, integrada en la
trama urbana de Haro. Ademas, esta actuacion va unida, segun determinaciones del Plan
General, a la creacién de un complejo deportivo en el que reubicar el campo de fatbol y
situar unas piscinas municipales, junto a una gran zona verde que constituya lo que el

P.G.0.U. denomina un gran centro o polo de atraccién de la nueva Haro.

En un entorno fragmentario, caracteristico de periferias urbanas, en el que se
encuentran distintos usos y tramas incompletas, se ha pretendido realizar una ordenacion
a partir de una cuidadosa lectura del lugar. El desarrollo del Plan debera tener un efecto

recualificador sobre su entorno.

A partir de la existencia de nuevas edificaciones, la practica ausencia de
elementos distorsionantes y casi nula degradacion ambiental, se ha pretendido poner en

valor las cualidades geograficas y topograficas del area.

Se valoran fundamentalmente los siguientes aspectos concretos:

$ La integracion correcta del Sector en la trama urbana del municipio de Haro,
procurando las conexiones necesarias para ello, que en este supuesto vienen
determinadas no soélo por las vias transversales a las Avenidas de Logrofio y de
San Millan de la Cogolla, que limitan el Sector por el Este y por el Oeste
respectivamente, que conectan ambas entre si, sino por las aproximadamente

paralelas a las mismas, que prolongan los viales existentes.
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$ Se ha respetado respecto a la propuesta del Plan General, todas las conexiones
del sistema viario principal, haciendo coincidir las penetraciones a la zona con los

viales existentes.

$ Se ha pretendido minimizar el impacto que las escasas industrias existentes en la
periferia produciran en las viviendas que en su dia sean construidas. Para ello, se
mantiene la zona verde en los limites de las Avenidas de Logrofio y San Millan de
la Cogolla a modo de pantalla, con la misma anchura que en zonas colindantes.
Ademads, ese colchdn verde sirve para mejorar la dotacion de zona verde del &rea

circundante al Sector.

$ Se crea una trama viaria sensiblemente ortogonal, vertebrada en los que se
constituyen como los dos ejes principales del Sector en direcciéon Norte - Sur. El
mas préoximo a Avenida de Logrofio se traza paralelo a la misma, lo cual mejora su
relacion con la calle que prolonga. Estos ejes se relacionan en sentido Este -
Oeste por otros dos que mejoraran sensiblemente las comunicaciones dentro de
la propia ciudad. Segun una jerarquia de viales, se articula el resto de la trama

urbana.

$ Se integran en la trama los grupos de vivienda unifamiliar situados en la zona

oeste completando manzanas con tipologias compatibles.

$ Se fragmenta el borde Sur para facilitar las conexiones con futuros desarrollos en
Suelo Urbanizable No Delimitado, evitando el efecto "barrera” que pueden tener

agrupaciones de excesiva longitud de viviendas unifamiliares adosadas.

$ La manzana surge como resultado del trazado viario, aunque lejos de constituirse
como una pantalla edificatoria continua estrictamente ligada a la alineacion de la
calle, se plantea como una unidad residencial compleja que integra bloques de
distintos tipos, articulando las diversas piezas que se coordinan, buscando el
equilibrio entre edificacion y espacio libre, en unidades urbanas de orden superior,

que permiten la generacién de un orden de conjunto. De este modo, las
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edificaciones podran variar, permitiendo un proyecto arquitecténico mas libre, sin

alterar el orden estructural.

Se procura una articulacién adecuada de usos. Las parcelas dotacionales se
ubican en las areas centrales y vinculadas a espacios libres publicos o zonas
verdes, cuyo destino concreto decidira el Ayuntamiento en una analisis de

contexto mas amplio.

En cuanto a los espacios libres publicos, partiendo de la propuesta inicial del Plan
General, se establecen penetraciones de zonas ajardinadas peatonales en las
areas de edificacion colectiva. De alguna manera, se diluye la edificacion en un

entorno vegetal, aunque apoyada en los elementos vertebradores.

Respecto a los volumenes previstos, se mantienen las alturas propuestas por el
Plan General aunque no su distribucion, disminuyendo progresivamente la altura
desde el centro hacia los limites. Se alternan los espacios edificables con los
espacios libres privados, dentro de cada manzana. En este sentido, se han
definido unas "Areas Homogéneas", similares a las que el Plan General denomina

"Unidades Basicas™®,

para las cuales se han determinado unos parametros
concretos en cuanto a altura, edificabilidad, ocupacion, retranqueos, etc... que se
complementaran con unas Normas Urbanisticas Generales. Seran tanto menos
vinculantes cuanto mayor sea el ambito de actuacion proyectual y, por tanto,
menor el peligro de fragmentacion formal que pudiera conducir a un resultado final
cadtico. Cuando el resultado de conjunto puede estar garantizado, se ha huido de
determinaciones que rigidizan y constrifien en exceso la calidad de la propia
arquitectura y, en general, se han seleccionado los elementos que deben fijarse
rigurosa e invariablemente para constituir la referencia comin y los que son
susceptibles de variacién y reinterpretacion posterior. Por ello, se permite la
reordenacion de los volimenes previstos en el Plan en dos niveles, el primero
desvincula la actuacion de algunos parametros si comprende toda la Unidad

Homogénea; el segundo, de mayor alcance, mediante la redaccion y aprobacion

33 Art. 32.1 del P.G.0.U.: "Unidades Basicas son los ambitos espaciales que actian como soportes de la
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de Estudio de Detalle.

[.2.3. Justificacion de la coherencia interna del

planeamiento.

1.2.3.1. Situacion de los Equipamientos.

Se califican como dotacionales deportivas dos grandes parcelas en la zona centro,
concretamente en los Sectores S-1.1y S-1.2, destinadas a albergar el campo de fatbol
municipal que, ubicado en el Sector S-1.1 modifica su situacion, y unas piscinas
municipales. Estas dos parcelas son colindantes entre si, y estan enmarcadas por la

trama de viales principal del Plan Parcial.

Se cumple con ello la determinacién sefalada en el P.G.O.U., relativa a la

creacion de una gran zona deportiva central con el destino indicado.

Ademas, reciben la calificacion de dotacionales otras tres parcelas, de menor
tamafo que las dos descritas, dos en la zona Norte del Sector y la tercera en la zona
Este., segun prescribe igualmente el P.G.O.U., que tendran el uso dotacional concreto
que estime el Ayuntamiento de Haro. Las dos primeras, de 840,00 y 523,59 m?
respectivamente, dan frente al boulevard por el que se accede a la zona verde,
manteniendo la ubicacién que orientativamente sefiala el Plan General y la tercera, de
5.324,87 m? que es la Gnica que modifica su localizacion respecto al disefio del Plan
General, ya que en la ubicacién prevista en el mismo se contempla ahora como espacio
dotacional deportivo. La suma de las superficies de estas tres dotaciones con destino a

determinar supera con creces la sefialada por el Plan General.

ordenacion urbanistica a la vez que como los definidores de los espacios para destino primordial publico".
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1.2.3.2. Coherencia del sistema de espacios libres.

Como también se ha sefialado anteriormente, los espacios libres publicos del
presente Plan Parcial han sido ubicados, de un lado siguiendo las recomendaciones del
P.G.0.U., creando una gran zona central de 56.445,62 m? en los Sectores S-1.3y S-1.4
gue, unida a la dotacional deportiva, constituya un inmenso centro de atraccién y ocio
(94.209,28 m? en total). De otro, respecto a los espacios libres mas pequefios que prevé
el Plan Parcial, se han ubicado repartidos por todos los Sectores, de forma que alcancen
a servir de espacio de recreo a todas las areas residenciales que se contemplan en este
Plan. En este sentido, se han ubicado zonas verdes entre las manzanas de bloques de
viviendas de la zona Norte y paralela al boulevard, de forma que abran perspectivas hacia

zonas mas abiertas.

Del mismo modo, se ubican sendas franjas el los limites con las Avenidas de
Logrofio y San Millan, a modo pantalla verde que cumple la funcién de separacion
aminorando el impacto visual y sonoro del trafico en estos viales de acceso al nucleo

urbano.

Por dltimo se prevé una franja discontinua de espacios libres paralela a los dos
viales principales que recorren los Sectores de Este a Oeste, ubicada entre las
edificaciones apoyadas en ambos, con sendas plazas a cada lado que constituyen como

polos de atraccion en sus respectivas zonas.

1.2.3.3. Consideracién de las modificaciones paisajisticas y
ambientales que la ejecucidon del Plan Parcial introduciraen el

territorio en que se sitla.

Habida cuenta de la fragmentacién de usos que ya se encuentra el esta zona,
debido a su caracter de borde de nucleo urbano (granjas, almacenes, depdsitos, casetas,

...) , tal y como se ha expresado en el punto | de esta Memoria, se considera que la
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ejecucion del presente planeamiento producird una recualificacion de la zona,
aprovechando los valores ambientales y paisajisticos que no han sido degradados por la
cercania del suelo urbano.

La potenciacion del entorno producira la creacién de un espacio urbano residencial
medioambientalmente correcto, a la vez que se preservard la zona de los usos

inadecuados a habitualmente se ven sometidas las areas de borde de las poblaciones.

Con independencia de ello, en la ejecucion de la urbanizacion debera tenerse en
cuenta la existencia de arbolado que podria conservarse y la cercania del suelo
urbanizable no delimitado que actualmente conserva integramente sus valores naturales,

a fin de que ésta origine los minimos perjuicios en ambos.

[.2.4. Cuadros.

I.2.4.1. Reservas de suelo para equipamientos y espacios

libres.

A continuacién se sintetizan las reservas de terrenos para dotaciones, zonas
verdes y espacios libres de uso y dominio publicos que han sido calculadas para el Plan
Parcial de los Sectores S-1.1, S-1.2, S-1.3 y S-1.4 de Haro, asi como la justificacion de su
cumplimiento con los estandares previstos en la normativa autonémica vigente, tanto de

cada Sector como de la actuacién en total.
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SECTOR S-1.1. SECTOR S-1.2 SECTOR S-1.3 SECTOR S-1.4 TOTAL
SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN
L.O.T.U.R. P.P. L.O.T.U.R. P.P. L.O.T.UR. P.P. L.O.T.UR. P.P. L.O.T.UR. P.P.
SISTEMA DE
ESPACIOS 20.295,26 | 29.894,45 | 11.603,18 | 33.509,41 10.819,49 28.102,04 | 17.668,73 | 35.323,30 60.386,67 126.829,20
LIBRES Y (15%) (22,09%) (15%) (43,32%) (15%) (38,96%) (15%) (29,99%) (15%) (31,50%)
DOTACIONES
PLAZAS DE LOTUR | R.P. P.P. |LOTUR| R.P. P.P. LOTUR R.P. P.P. LOTUR | R.P. P.P. LOTUR R.P. P.P.
APARCAMIENTO
No se 284 No se 195 No se 129 No se 316 No se 924
limita limita limita limita limita

(*) Se cuantifican las plazas de aparcamiento en viario publico.
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1.2.4.2. Aprovechamiento medio y niveles de intensidad de los diferentes usos.

SECTOR S-1.1 SECTOR S-1.2 SECTOR S-1.3 SECTOR S-1.4 TOTAL PLAN PARCIAL

SUPERFICIE 135.301,75 77.354,56 72.129,96 117.791,53 402.577,80
(m?s)

APROVECHAMIENTO 111.623,98 63.817,52 59.435,09 97.178,04 332.054,63
(m?)

N° VIVIENDAS, 648 494 387 517 2.046

SEGUN ORDENACION
PREVISTA
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1.2.4.3. Edificabilidad.

40

En la ordenacion propuesta, la edificabilidad se ha distribuido en la forma que se sefiala en planos, y que se recoge en el siguiente Cuadro.

U.H SECTOR uUso Ne S. S. EDIFICA- | EDIFICA- | COEF. APROV. E.L.P. COEF| APROV. APROV. APROV. Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA| PLANTA BILIDAD | BILIDAD [HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.
Al S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1058,32 355,77 711,54 711,54 1,77 1259,43 702,55| 0,15 105,38 1364,81 1364,81 5
A2 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1248,88 410,84 821,68 821,68 1,77 1454,37 838,04 0,15 125,71 1580,08 1580,08 6
A3 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1034,92 410,84 821,68 821,68 1,77 1454,37 624,08| 0,15 93,61 1547,99 1547,99 6
A4 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1435,64 519,27 1038,54| 1038,54 1,77 1838,22 916,37 0,15 137,46 1975,67 1975,67 8
Bl S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1029,94 353,78 707,56 707,56 1,77 1252,38 676,16/ 0,15 101,42 1353,81 1353,81 5
B2 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 974,12 410,84 821,68 821,68 1,77 1454,37 563,28| 0,15 84,49 1538,87 1538,87 6
B3 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 974,12 410,84 821,68 821,68 1,77 1454,37 563,28| 0,15 84,49 1538,87 1538,87 6
B4 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1029,94 353,78 707,56 707,56 1,77 1252,38 676,16/ 0,15 101,42 1353,81 1353,81 5
Cl S-1.1 comercial B 1110,53 628,93 628,93 1,36 855,34 481,6 0,1 48,16 903,50 0
Cl S-1.1 viv.libre B B+2 628,93 1354,34 1,26 1706,47 0 0,1 0,00 1706,47 18
TOTAL (u.h.) 1983,27 2609,98
C2 S-1.1 comercial B 3085,3 1712 1712,00 1,36 2328,32 1373,3 0,1 137,33 2465,65 0
Cc2 S-1.1 viv.libre B B+2 1712 3686,63 1,26 4645,16 0 0,00 4645,16 54
TOTAL 5398,63 7110,81
D1 S-1.1 comercial B 1928,78 1119,94 1119,94 1,36 1523,12 808,84 0,1 80,88 1604,00 0
D1 S-1.1 viv.libre B B+2 1119,94 2411,69 1,26 3038,72 0 0,00 3038,72 36
TOTAL 3531,63 4642,73
D2 S-1.1 comercial B 2120,98 1179,72 1179,72 1,36 1604,42 941,26 0,1 94,13 1698,55 0
D2 S-1.1 viv.libre B B+2 1179,72 2540,42 1,26 3200,93 0 0,00 3200,93 36
TOTAL 3720,14 4899,47
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u. SECTOR uUso Ne S. S. EDIFICA- | EDIFICA- | COEF. APROV. E.L.P. COEF | APROV. APROV. APROV. Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA| PLANTA BILIDAD | BILIDAD [HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.
E1l S-11 comercial B 1185,13 717,59 717,59 1,36 975,92 467,54 0,1 46,75 1022,68 0
E1l S-1.1 viv.libre B B+2 717,59 1545,26 1,26 1947,03 0 0,00 1947,03 24
TOTAL 2262,85 2969,71
E2 S-11 comercial B 1258,36 752,07 752,07 1,36 1022,82 506,29 0,1 50,63 1073,44 0
E2 S-1.1 viv.libre B B+2 752,07 1619,51 1,26 2040,59 0 0,00 2040,59 24
TOTAL 2371,58 3114,03
F1 S-11 comercial B 1140,18 815,73 815,73 1,36 1109,39 324,45 0,1 32,45 1141,84 0
F1 S-1.1 viv.libre B B+2 815,73 1756,60 1,26 2213,31 0 0,00 2213,31 24
TOTAL 2572,33 3355,15
F2 S-11 comercial B 955,79 400 400,00 1,36 544,00 555,79 0,1 55,58 599,58 0
F2 S-1.1 viv.libre B B+4 400 1722,73 1,26 2170,63 0 0,00 2170,63 10
TOTAL 2122,73 2770,21
Gl S-11 comercial B 4455,72 1723,72 1723,72 1,36 2344,26 2732 0,1 273,20 2617,46 0
Gl S-11 viv.libre B B+2 1323,72 2850,51 1,26 3591,64 0 0,1 0,00 3591,64 36
Gl S-11 viv.libre B B+4 400 1722,73 1,26 2170,63 0 0,1 0,00 2170,63 8
TOTAL 6296,95 8379,73| 44
G2 S-11 viv.libre B B 3899,75 1600 1600,00 1,26 2016,00 2299,75 0,1 229,98 2245,98 0
G2 S-11 viv.libre B B+2 1600 3445,45 1,26 4341,27 0 0,1 0,00 4341,27 24
TOTAL 5045,45 6587,24| 24
H1l S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1821,07 749,52 1499,04| 1499,04 1,77 2653,30 1071,55| 0,15 160,73 2814,03 2814,03] 11
H2 S-1.1 comercial B 2762,46 621,5 621,50 1,36 845,24 2140,96 0,1 214,10 1059,34 0
H2 S-1.1 viv.vpo. A B+2 621,5 1338,34 1 1338,34 0 0,1 0,00 1338,34 12
TOTAL 1959,84 2397,68
H3 S-1.1 viv.C.unif.ados. |B+1 1824,51 773,02 1546,04| 1546,04 1,77 2736,49 1051,49 0,1 105,15 2841,64 2841,64| 11
11 S-11 comercial B 2710,61 1450,89 1450,89 1,36 1973,21 1179,72 0,1 117,97 2099,18 0
11 S-11 viv.vpo. A B+2 1130,89 2439,26 1 2439,26 0 0,1 0,00 2435,27 24
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SECTOR uUSso Ne° S. S. EDIFICA- | EDIFICA- | COEF. APROV. E.L.P. COEF | APROV. APROV. APROV. Ne°
U. H EJEC. PLANTAS [PARCELA PLANTA BILIDAD BILIDAD [HOMOG| Con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.

11 S-1.1 viv.vpo. A B+4 400 1726,73 1 1726,73 0 0,1 0,00 1722,73 8
TOTAL 5616,88 6257,17| 32

12 S-1.1 comercial B 1156,28 699,75 699,75 1,36 951,66 376,53 0,1 37,65 997,31 0
12 S-1.1 viv.vpo. A B+2 379,75 821,75 1 821,75 0 0,1 0,00 817,76 8
12 S-1.1 viv.vpo. A B+4 400 1726,73 1 1726,73 0 0,1 0,00 1722,73 8
TOTAL 3248,23 3537,79| 16|

J1 S-1.1 comercial B 2793,75 2633,75 2633,75 1,36 3581,90 0 0,1 0,00 3581,90 0
J1 S-1.1 viv.vpo. A B+4 2057,75 8862,35 1 8862,35 0 0,1 0,00 8862,35 104
TOTAL 11496,10 12444,25| 104

K1 S-1.1 comercial B 1739,42 1579,42 1579,42 1,36 2148,01 0 0,1 0,00 2148,01 0
K1 S-1.1 viv.vpo. A B+4 1425,15 6137,86 1 6137,86 0 0,1 0,00 6137,86 64
TOTAL 7717,28 8285,87| 64

L1 S-1.1 viv. C B+1 1065,53 400,43 800,86 800,86 1,77 1417,52 665,1| 0,15 99,77 1517,29 1517,29 6
L2 S-1.1 viv. C B+1 1076,25 400,49 800,98 800,98 1,77 1417,73 675,76] 0,15 101,36 1519,10 1519,10 6
Ql S-1.1 viv.C.unif.ados. [B+1 3045,52 910,84 1821,68| 1821,68 1,77 3224,37 2134,68| 0,15| 320,20 3544,58 3544,58| 14
Q2 S-1.1 viv.C.unif.ados. [B+1 3373,18 999,3 1998,60| 1998,60 1,77 3537,52 2373,88| 0,15| 356,08 3893,60 3893,60| 15
Q3 S-1.1 viv.C.unif.ados. [B+1 2145,40 614,33 1228,66| 1228,66 1,77 2174,73 1531,07| 0,15 229,66 2404,39 2404,39] 10
Q4 S-1.1 viv.C.unif.ados. [B+1 1378,41 373,7 747,40 747,40 1,77 1322,90 1004,71| 0,15 150,71 1473,60 1473,60 6
TOTAL |S-1.1 82239,07 3776,45| 111623,94| 111623,94| 648
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U.H SECTOR uso Ne S. S. EDIFICA- |EDIFICAB| COEF. APROV. E.L.P. COEF | APROV. APROV. APROV. Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA PLANTA BILIDAD ILIDAD |HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.

J2 S-1.2 comercial B 2793,75 2633,75 2633,75 1,36 3581,90 0 0 3581,90 0

J2 S-1.2 Viv. Vpo.A B+4 2057,75 8245,88 1 8245,88 0 0 8245,88 104
TOTAL 0,00( 10879,63 0,00 0,00 11827,78

J3 S-1.2 comercial B 3143,75 1763,86 1763,86 1,36 2398,85 1199,89 0,1 119,99 2518,84 0

J3 S-1.2 Viv. Vpo.A B+4 1715,62 6892,89 1 6892,89 0 0 6892,89 76
TOTAL 0,00[ 8656,75 0,00 0,00 9411,73

J4 S-1.2 comercial B 3143,83 3143,83 3143,83 1,36 4275,61 0 0 4275,61 0

J4 S-1.2 Viv. Vpo.A B+4 2177,81 8726,99 1 8726,99 0 0 8726,99 104
TOTAL 0,00( 11870,82 0,00 0,00/ 13002,60

K2 S-1.2 comercial B 1739,22 1579,22 1579,22 1,36 2147,74 0 0,1 0 2147,74 0

K2 S-1.2 Viv. Vpo.A B+4 1425,03 5710,43 1 5710,43 0 0 5710,43 64
TOTAL 0,00( 7289,65 0,00 0,00 7858,17

K3 S-1.2 comercial B 1957,26 1368,26 1368,26 1,36 1860,83 409 0,1 40,9 1901,73 0

K3 S-1.2 Viv. Vpo.A B+4 1399,27 5625,20 1 5625,20 0 0 5625,20 60
TOTAL 0,00[ 6993,46 0,00 0,00 7526,93

K4 S-1.2 comercial B 1964,91 1964,91 1964,91 1,36 2672,28 0 0,1 0 2672,28 0

K4 S-1.2 Viv. Vvpo.A B+4 1549,04 6207,36 1 6207,36 0 0 6207,36 64
TOTAL 0,00 8172,27 0,00 0,00 8879,64

R1 S-1.2 viv.C.unif. B+1 3044,81 897,53 1795,06| 1795,06 1,77 3177,26 2147,28| 0,15 322,09 3499,35 3499,35| 14

adosada
R2A S-1.2 viv.C.unif. B+1 1684,43 459,78 919,56 919,56 1,77 1627,62 1224,65| 0,15 183,70 1811,32 1811,32 8
adosada
TOTAL|S-1.2 63817,52| 63817,52( 494
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U.H SECTOR uso Ne S. S. EDIFICA- |EDIFICAB| COEF. APROV. E.L.P. COEF | APROV. APROV. APROV. Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA PLANTA BILIDAD ILIDAD |HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.
J5 S-1.3 comercial B 3150,04 3150,04 3150,04 1,36 4284,05 0 0,1 0 4284,05 0
J5 S-1.3 Viv. Vpo.A B+4 2184,03 9105,11 1 9105,11 0 0,1 0 9105,11 104
TOTAL 0,00( 12255,15 0,00 0,00 13389,17
J6 S-1.3 comercial B 4383,13 2513,65 2513,65 1,36 3418,56 1869,48 0,1 186,95 3605,51 0
J6 S-1.3 Viv. vpo.A B+4 2148,59 8957,37 1 8957,37 0 0,1 0,00 8957,37 88
TOTAL 0,00| 11471,02 0,00 0,00 12562,88
K5 S-1.3 comercial B 1986,60 1986,60 1986,60 1,36 2701,78 0 0,1 0,00 2701,78 0
K5 S-1.3 Viv. vpo.A B+4 1563,52 6518,24 1 6518,24 0 0,1 0,00 6518,24 64
TOTAL 0,00( 8504,84 0,00 0,00 9220,01
K6 S-1.3 comercial B 3253,50 1942,02 1942,02 1,36 2641,15 1311,48 0,1 131,15 2772,30 0
K6 S-1.3 Viv. vpo.A B+4 1692,49 7055,91 1 7055,91 0 0,1 0,00 7055,91 72
TOTAL 0,00( 8997,93 0,00 0,00 9828,20
L3 S-1.3 viv.C.unif B+1 1224,90 459,97 919,94 919,94 1,77 1628,29 764,93| 0,15| 114,74 1743,03 1743,03 8
adosada
L4 S-1.3 viv.C.unif B+1 1325,00 530,00 1060,00| 1060,00 1,77 1876,20 795,001 0,15 119,25 1995,45 1995,45 9
adosada
L5 viv.C.unif B+1 1840,67 622,35 1244,70| 1244,70 1,77 2203,12 1218,32| 0,15 182,748 2385,87 2385,87| 10
adosada
R2B S-1.3 viv.C.unif B+1 2028,16 547,28 1094,56| 1094,56 1,77 1937,37 1480,88| 0,15 222,132 2159,50 2159,50 8
adosada
R3 S-1.3 viv.C.unif B+1 3833,30 1088,89 2177,78| 2177,78 1,77 3854,67 2744,41] 0,15]|411,6615 4266,33 4266,33| 16
adosada
R4A viv.C.unif B+1 1643,07 483,24 966,48 966,48 1,77 1710,67 1159,83| 0,15(173,9745 1884,64 1884,64 8
adosada
TOTAL|S-1.3 29435,09| 29435,09| 387
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u. SECTOR uso No S. S. EDIFICA- |EDIFICAB| COEF. | APROV. E.L.P. |COEF| APROV. | APROV. APROV. [ Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA PLANTA BILIDAD ILIDAD |HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.
M S-1.4 comercial B 3919,40 3919,40 3919,40 1,36 5330,38 0 0,1 0 5330,38 0
M S-1.4 viv. libre B B+4 2735,08| 11239,73 1,26] 14162,06 0 0,1 0| 14162,06 112
TOTAL 15159,13 0,00 0,00 1949244
N S-1.4 comercial B 4173,61 4173,61 4173,61 1,36 5676,11 0 0,1 0 5676,11 0
N S-1.4 viv. libre B B+4 2594,09| 10660,33 1,26] 13432,02 0 0,1 0| 13432,02 104
TOTAL 14833,94 0,00 0,00 23144,87
N S-1.4 comercial B 5290,85 5086,85 5086,85 1,36 6918,12 0 0,1 0 6918,12 0
N S-1.4 viv. libre B B+4 3133,83| 12878,38 1,26] 16226,76 0 0,1 0| 16226,76 136
TOTAL 17965,23 0,00 0,00 23144,87
Ol S-1.4 comercial B 1379,11 408,00 408,00 1,36 554,88 767,11 0,1 76,71 631,59 0
Ol S-1.4 viv. libre B B+4 612,00 2531,18 1,26 3189,29 0 0,1 0,00 3189,29 28
TOTAL 2939,00 0,00 3820,88
02 S-1.4 comercial B 1379,03 612,00 612,00 1,36 832,32 767,03 0,1 76,70 909,02 0
02 S-1.4 viv. libre B B+4 612,00 2515,00 1,26 3168,89 0 0,1 0,00 3168,89 28
TOTAL 3127,00 0,00 0,00 4077,92
P1 S-1.4 viv.C.unif B+1 464,23 140,00 280,00 280,00 1,77 495,60 324,23 0,15 48,63 544,23 544,23 2
adosada
P2 S-1.4 viv.C.unif B+1 2010,85 727,84 1455,68| 1455,68 1,77 2576,55 1283,01| 0,15 192,45 2769,01 2769,01| 10
adosada
P3 S-1.4 viv.C.unif B+1 1338,82 465,78 931,56/ 931,56 1,77 1648,86 873,04/ 0,15/ 130,96 1779,82 1779,82 7
adosada
P4 S-1.4 viv.C.unif B+1 1270,50 450,00 900,00 900,00 1,77 1593,00 820,50( 0,15/ 123,08 1716,08 1716,08 7
adosada
P5 S-1.4 viv.C.unif B+1 1270,50 450,00 900,00 900,00 1,77 1593,00 820,50( 0,15/ 123,08 1716,08 1716,08 7
adosada
P6 S-1.4 viv.C.unif B+1 1197,70 409,68 819,36/ 819,36 1,77 1450,27 788,02 0,15 118,20 1568,47 1568,47 6
adosada
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U.H SECTOR uso Ne S. S. EDIFICA- |EDIFICAB| COEF. APROV. E.L.P. COEF | APROV. APROV. APROV. Ne
EJEC. PLANTAS |PARCELA PLANTA BILIDAD ILIDAD |HOMOG| con vuelo (M2) E.L.P. TOTAL U.H. VIV
(m2) (m2) total DE U.H.

P7 S-1.4 viv.C.unif B+1 1197,70 409,68 819,36/ 819,36 1,77 1450,27 788,02 0,15 118,20 1568,47 1568,47 6
adosada

P8 S-1.4 viv.C.unif B+1 1270,50 450,00 900,00 900,00 1,77 1593,00 820,50( 0,15/ 123,08 1716,08 1716,08 7
adosada

P9 S-1.4 viv.C.unif B+1 1372,50 450,00 900,00{ 900,00 1,77 1593,00 922,50/ 0,15 138,38 1731,38 1731,38 7
adosada

P10 S-1.4 viv.C.unif B+1 1326,64 415,49 830,98 830,98 1,77 1470,83 911,15/ 0,15 136,67 1607,51 1607,51 7
adosada

R4B S-1.4 viv.C.unif B+1 837,38 258,13 516,26/ 516,26 1,77 913,78 579,25| 0,15 86,89 1000,67 1000,67 4
adosada

R5 S-1.4 viv.C.unif B+1 589,59 140,00 280,00 280,00 1,77 495,60 449,59 0,15 67,44 563,04 563,04 2
adosada

R6 S-1.4 viv.C.unif B+1 570,20 140,00 280,00 280,00 1,77 495,60 430,20( 0,15 64,53 560,13 560,13 2
adosada

R7 S-1.4 viv.C.unif B+1 2286,77 715,78 1431,56| 1431,56 1,77 2533,86 1570,99| 0,15 235,65 2769,51 2769,51| 11
adosada

R8 S-1.4 viv.C.unif B+1 2857,29 909,68 1819,36| 1819,36 1,77 3220,27 1947,61| 0,15 292,14 3512,41 3512,41| 14
adosada

R9 S-1.4 viv.C.unif B+1 843,15 210,00 420,00 420,00 1,77 743,40 633,15/ 0,15 94,97 838,37 838,37 4
adosada

R10 S-1.4 viv.C.unif B+1 1283,36 407,09 814,18/ 814,18 1,77 1441,10 876,27 0,15/ 131,44 1572,54 1572,54 6
adosada

TOTAL [S-1.4 97178,01| 97178,01| 517
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Il NORMAS URBANISTICAS

Titulo | - Vigencia, contenido y efectos.

Articulo 1 - Objeto y ambito de aplicacioén.

El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo de los Sectores S-1.1, S-1.2,
S-1.3y S-1.4 del P.G.O.U. de Haro. Las presentes Normas Urbanisticas, parte integrante

de este Plan Parcial, seran de aplicacién en todo su ambito.

Articulo 2 - Relacién con el planeamiento superior.

En todos los aspectos genéricos y particulares no definidos en estas Normas
Urbanisticas, sera de aplicacion las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion

Urbana de Haro, y en concreto, los Arts. 41 a 44 del mismo.

Articulo 3 - Vigencia y obligatoriedad.

1. Este Plan Parcial entrara en vigor el dia siguiente al de la publicacion de su
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de La Rioja y mantendra su vigencia de

forma indefinida mientras no sea modificado por un Plan de igual o superior rango.

2. Lasdeterminaciones del Plan obligan por igual a la Administracién y a los particulares.

3. Con caracter excepcional podran autorizarse usos y obras de caracter provisional de
acuerdo con lo dispuesto en el art. 24 de la Ley 10/98, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, siempre que quede patente la necesidad de su implantacién y
su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de la ordenacion urbana

propuesta, sin que por ningln concepto pueda suponer menoscabo para la misma.

Articulo 4 - Caracter del Plan Parcial.

El presente Plan Parcial es de iniciativa publica municipal, segun lo dispuesto en el
art. 12.2 del P.G.0O.U. de Haro.
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Articulo 5 - Documentacién del Plan Parcial.

1. Ladocumentaciéon que compone el Plan Parcial consta de los siguientes documentos:

a) Memoria Informativa
b) Memoria descriptiva y justificativa.
C) Estudio Economico - Financiero.

d) Plan de Etapas.

e) Normas Urbanisticas
f) Fichas de Ordenacion.
9) Planos de Informacion.
h) Planos de Proyecto.

2. Todos estos documentos forman parte integrante del Plan Parcial, y sus disposiciones

son determinantes del mismo.

Articulo 6 - Interpretacién de los documentos.

1. Las ordenanzas de edificacion se interpretaran atendiendo a su contenido y con

sujecion a los objetivos y finalidades del Plan Parcial expresados en la Memoria.

2. Salvo en los casos en que expresamente lo indican estas Normas, en orden a

interpretar cualquier duda, la jerarquia de documentos sera la siguiente:

10°. Documentos graficos, planos o esquemas.

2°, Fichas de Ordenacion.

3°. Normas Urbanisticas.

490, Textos explicativos y descripciones de las Memorias.

3. Enlainterpretacion de la documentacion grafica, los planos de mayor escala priman

sobre los de menor.

4. En el caso de que hubiera contradiccibn en un mismo plano entre la definicion
geométrica del trazado y las cotas que lo expresan, primara la definicion en cotas

interpretando la diferencia geométrica como errata fehaciente.

5. Enlo referente ainfraestructuras y obras de urbanizacion, tendran caracter vinculante

las determinaciones referentes a:
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= Trazado de viario.

» Condiciones y caracteristicas generales de las redes.

6. Tendran caracter indicativo las determinaciones referentes al desarrollo técnico

especifico de:

= Red de abastecimiento y distribucién de agua.

* Red de saneamiento.

* Red de abastecimiento y distribucion de energia eléctrica.
= Red de alumbrado.

Articulo 7 - Remisién al Plan General.

A efectos de su referencia al marco de planeamiento urbanistico general del
municipio, estas Ordenanzas se remiten a:
» Las del Plan General de Ordenacién Urbana vigente.
» Las demas Ordenanzas municipales, que actuaran como complementarias
en todos aquellos extremos no especificados por el Plan Parcial y como

subsidiarias en tanto no contradigan con el Plan Parcial.

Titulo 1l.- Desarrollo y ejecucién del Planeamiento.

Articulo 8 - Competencias.

La redaccion y tramitacion del presente Plan Parcial corresponde al Ayuntamiento
de Haro.

Articulo 9 - Desarrollo: planes especiales.

Para el desarrollo de elementos significativos del sistema de espacios libres o
infraestructuras, podran redactarse planes especiales, a tenor de lo establecido en el art.

76.2 de la Ley 10/98, de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de La Rioja.

Articulo 10 - Estudios de Detalle.
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Los esquemas volumétricos definidos en el Plan Parcial podran ser reordenados

segun lo previsto para cada Unidad Homogénea en Fichas de Ordenacion.

Se elaboraran y aprobaran Estudios de Detalle cuando fuere preciso para alguno
de los objetivos previstos en el Art. 78 de la Ley 10/98 de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, de acuerdo con las especificaciones contenidas en Fichas de

Ordenacion y en este articulo:

Su ambito comprendera una o varias Unidades Homogéneas completas.

2. Enelsegundo caso, la suma de los aprovechamientos correspondientes podra ser
redistribuida en el nuevo ambito, sin vinculacibn a la adscripcién de
aprovechamientos contenida en el P.P. para cada Unidad Homogénea, aunque sin
superar dicha suma.

3. Podran establecerse nuevas alineaciones de parcela en frentes completos de
manzana, cediendo al Ayuntamiento la superficie correspondiente urbanizada
segun los criterios que éste sefiale.

4. El aprovechamiento correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por el
Ayuntamiento, se podra hacer efectivo en el resto de la Unidad Homogénea.

5. En ningln caso podra esto suponer disminucion de la dimension de los viales

previstos.

Articulo 11 - Unidades de Ejecucién.

El Plan Parcial delimita cuatro Unidades de Ejecucion, coincidiendo cada una de
ellas con un Sector de los incluidos en el Plan Parcial, segin consta en los

correspondientes Planos de Gestion.

Articulo 12 - Proyectos de urbanizacion.

1. Laejecucion de cualesquiera obras de infraestructura previstas en el Plan requerira la
aprobacion previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion de la Unidad de

Ejecucién en que se ubiquen.

2. Seredactara un Proyecto de Urbanizacion por cada Unidad de Ejecucién delimitada.

3. Cada Proyecto de Urbanizacién podra subdividirse en fases, siempre que cada fase

prevea, caso de ser ejecutada independientemente, su forma de conexion, y las
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determinaciones necesarias para el adecuado enganche de las fases sucesivas.
4. La conclusion de las obras correspondientes a cada fase conferira a los terrenos en

ella incluidos el caracter de solar a los efectos del otorgamiento de licencias.

Articulo 13 - Parcelacion.

1. Precisa previa solicitud de licencia municipal, para lo que debera tramitarse el

correspondiente Proyecto de Parcelacion.

2. El Proyecto de parcelacion debera precisar la edificabilidad propia de cada parcelay
asegurar el estricto cumplimiento de los limites de la edificabilidad fijados por el Plan

Parcial en lo referente a la edificabilidad total.

3. En ningldn caso podran autorizarse parcelaciones en las que cualesquiera de las
parcelas resultantes tras la misma incumpla la superficie minima u otras
determinaciones establecidas en las ordenanzas generales o en las particulares de

cada uso.

Articulo 14 - Agregacidn de parcelas.

Sera posible siempre que se cumplan las ordenanzas particulares de cada zona.

Articulo 15 - Licencias.

Es de aplicacion la correspondiente Ordenanza de Licencia de Obras del P.G.O.U.

de Haro.

Titulo 1ll.- Régimen Urbanistico del suelo: ordenacién pormenorizada.

Articulo 16 - Ordenacién pormenorizada.

El Plan Parcial establece la asignacién de usos pormenorizados y niveles de
intensidad a todo el &mbito del mismo mediante las siguientes técnicas: calificacion del

suelo, asignacién de la edificabilidad y ordenacién de voliumenes.

La ordenacion pormenorizada de un terreno es la que resulte de la aplicacion
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simultdnea de estos tres condicionantes; en caso de diferencias, prevalecera la mas

restrictiva.

Articulo 17 - Calificacién del suelo.

1. El Plan Parcial realiza la calificacion pormenorizada del suelo incluido en su &mbito,

de acuerdo con las determinaciones vinculantes del P.G.0O.U. de Haro.

El Plan califica el suelo con usos pormenorizados publicos y privados.

Dentro de los usos publicos, califica:

= Viales
= dotaciones deportivas
» dotaciones sin destino especifico

= espacios libres de uso y dominio publico.

Dentro de los usos privados, califica:

= Uso residencial Vivienda de Proteccion Oficial.
= Uso residencial Vivienda Libre.
= Uso residencial Vivienda Unifamiliar Adosada.

= Uso comercial.

2. El Plan califica como zonas aptas para usos publicos aquellos suelos que permiten
conseguir los objetivos del planeamiento en materia de vialidad, dotaciones y

espacios libres.

3. El Plan califica como zonas para usos privados los demés suelos en los que los
particulares, de acuerdo con las respectivas especificaciones para el proceso de
urbanizacion y edificacién y tras desglosar las superficies dotacionales, pueden

ejercer sus facultades dominicales.

Articulo 18 - Asignacion de edificabilidad.

Las condiciones particulares de estas Normas, asi como las Fichas de Ordenacion

y los correspondientes Planos de Ordenacion fijan la edificabilidad, expresada en metros
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cuadrados de techo con relacién al metro cuadrado de suelo del uso a que se refiera.

En la Memoria se indica la relacion entre aprovechamiento maximo y edificabilidad

asignada a cada Unidad Homogénea.

En las Fichas de Ordenacion se expresa la edificabilidad total de cada Unidad

Homogénea en metros cuadrados de techo del uso a que esté destinada.

En los Planos de Ordenacion, se expresa la edificabilidad de todo el suelo del Plan
Parcial por asignacion a cada parcela edificable de unas alineaciones y una altura
maxima, configurando asi un volumen vinculante en tanto en cuanto no se proceda a su
modificacion mediante la redaccion y aprobacion de Estudio de Detalle, segun expresa el

art. 10 de estas Normas Urbanisticas.

Titulo IV.- Condiciones Generales de los Usos del Suelo.

Articulo 19 - Condiciones generales de los usos.

En el ambito del Plan Parcial, ser& de aplicacién el contenido de las Normas del
P.G.0O.U. de Haro con las precisiones establecidas en estas Normas.
Con carécter general, se permitiran los usos determinados en Plano y Fichas de

Ordenacion.

Articulo 20 - Usos pormenorizados.

Estan indicados para cada una de las Areas Homogéneas en sus

correspondientes Fichas de Ordenacidn, y son los siguientes:

= Residencial V.P.O.

= Residencial Vivienda Libre.

= Residencial Unifamiliar Adosada.
= Comercial.

= Dotacional.

= Espacio Libre Publico.

= Espacio Libre Privado
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Articulo 21 - Usos detallados.

Son los indicados en el P.G.0.U. de Haro. Su asignacion se realiza por su
compatibilidad con los usos pormenorizados, al modo indicado por el art. 25 del P.G.O.U.,
y segun régimen de compatibilidades recogido en los arts. 26 a 28 del mismo P.G.O.U. de

Haro.

Articulo 22 - Régimen de Compatibilidad y Cambio de Usos.

Se estard a lo sefialado en Fichas de Ordenacion y en los arts. 21 a 28 del
P.G.O.U.

En el supuesto de cambio de usos, la variacion no podra sobrepasar el
aprovechamiento maximo asignado a la Unidad Basica o parcela individual a que afecte

tal modificacion.

Titulo V - Ordenazas Generales de la Edificacion.

Articulo 23 - Altura de las edificaciones.

1. La altura se medira desde la rasante de la acera o calle hasta la interseccién de la
fachada con la cara inferior de los elementos constructivos de cubierta inclinada o

hasta la cara inferior del ultimo forjado en cubierta plana.

2. Las alturas genéricas de la edificacion se grafian en planos de ordenacion. Las
alturas libres de cada planta seran las siguientes:
Edificacion colectiva:
3,0 < P.B. (libre)
2,6 < P.P. (libre)
2,2 <P.S. (libre)
Edificacion unifamiliar:
2,6 < P.B. (libre)
2,6 <P.P. (libre)
2,2 <P.S. (libre)

Articulo 24 - Condiciones de Volumen.
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Voladizos.

a).

b).

d).

Retranqueos.

a).

b).

El vuelo maximo serd del 5% de la anchura de la calle, plaza o

espacio abierto, publico o privado, con un maximo de 1,20 m.

Podré cerrarse total o parcialmente la superficie volada.

Tendran su plano inferior a una altura minima de 3,60 m. con
respecto a la rasante de la calle en cualquier punto de la fachada,
y a una altura minima de 3 m. por encima de dicha rasante si el

vuelo se realiza sobre espacio libre privado.

En lo no previsto, se estara a la Ordenanza General de Vuelos del
P.G.0.U. de Haro.

Las alineaciones de parcela son vinculantes y se deberan respetar
a nivel de cierre o linea de fachada, segun se determina en Fichas
para cada Unidad Homogénea y sin perjuicio de lo dispuesto en el

Art. 10 de estas Normas Urbanisticas.

Se admiten retranqueos en la Ultima planta, a modo de aticos,
siempre que se garantice el enlace formal de la fachada con los

edificios colindantes.

Se permiten soportales, pasos y pasajes de uso publico siempre
que laluz de paso entre pilares y fachada retranqueada en toda su
extension sea, como minimo, de 2,50 m. y su altura libre minima
no sea inferior a 3,60 m. Habran de respetarse las disposiciones

legales que regulan la propiedad privada.

Articulo 25 - Entrecubiertas.

Se permitird la construccién de entrecubiertas. Tendran la consideracion de tales

las plantas situadas entre la cara superior del forjado de la Ultima planta y la cara inferior

de los elementos constructivos de la cubierta inclinada, siempre que su altura libre en la

linea de fachada sea inferior a 1,00 m. y su altura maxima en cualquier punto a 3,70 m.
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En este caso, cualquiera que sea su uso, su edificabilidad no computara. Si supera
las dimensiones indicadas, su edificabilidad computard y tendra la consideracion de

"planta” a los efectos del nimero maximo permitido.

Se permite el uso de vivienda en entrecubierta, siempre que esté vinculado a la
planta inferior y que esté dotado de ventilacion. Sin embargo, en V.P.O. y vivienda en
blogue, el entrecubierta solo podra ser destinado a trasteros e instalaciones propias del

inmueble en su conjunto.

Articulo 26 - Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas con una pendiente maxima del 50%. Se permite en

viviendas unifamiliares un 20% de superficie con cubierta plana.

Titulo VI.- Ordenanzas Estéticas.

Articulo 27 - Condiciones estéticas.

1. Se conceptian como fachadas a efectos de su tratamiento, tanto las recayentes a

via publica como las que recaen a espacio libre publico o privado.

2. Las construcciones responderan a criterios de integracion en el espacio donde se
ubiquen. A este respecto, el proyecto justificara de forma suficiente los
mecanismos utilizados para conseguir la citada integracion. Asimismo se
justificaran los materiales de fachada a utilizar, concretando su color y textura, en

relaciéon a los utilizados en el resto de la Unidad Homogénea.

3. Las plantas bajas deberan tener un acabado unitario con el resto de la fachada,
tanto en materiales como en composicion. Si se proyectan soportales no previstos
en el Plan Parcial también deberan responder a criterios de integracion tanto en

materiales como en composicién, con el resto de la fachada y con las colindantes.

4. Las cubiertas inclinadas se resolveran sin hastiales.

5. En cada Unidad Homogénea se mantendra el mismo tipo de remate de fachada,

alero, cornisa, petos, etc. salvo que se justifique suficientemente que una solucion
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alternativa se integra correctamente en la composicién de la Unidad Homogénea.

6. Los cerramientos de parcelas se ejecutaran con el caracter de obra terminada y
con materiales adecuados, quedando prohibidos aquellos que por su mala calidad

o heterogeneidad provoquen imagenes de degradacion.

La altura maxima de los cerramientos sera de 2,50 m. con una parte maciza de
altura no superior a 1 m. que se completara con otros tratamientos transparentes,

si bien se permite el control de vistas mediante elementos vegetales.
Los cierres de parcelas en viviendas unifamiliares tendran tratamiento unitario
respecto a materiales, alturas, composicion, tipo , tamafio de macizos, herreria, ...

Este tratamiento seréa similar por Unidad Homogénea.

Articulo 28 - Soportales previstos en el Plan Parcial

1. La altura de planta baja sera uniforme para todo el ambito, estableciéndose 4,00 m.
gue sera fijada por los servicios técnicos municipales, de manera que presenten una
linea horizontal por tramos completos, aunque ello suponga leves variaciones en

alguna de las parcelas extremas.

2. Los ejes de pilares deberan estar situados a distancias iguales entre si en cada
Unidad Homogénea que variaran entre 3,10 m y 4,00 m., no pudiendo segregarse

parcelas de modo que no sea posible esta modulacion.

3. Ladimensiones de los pilares asi como el tratamiento de materiales sera libre pero
anico para cada Unidad Homogénea, respondiendo a criterios de integracion en la
fachada conjunta de la misma.

4. El Ayuntamiento de Haro asumira el mantenimiento de los mismos por estar
destinados al uso publico. Sin perjuicio de ello, habran de respetarse las disposiciones
legales que regulan la propiedad privada.

Titulo VII.- Ordenanzas Particulares de las zonas.

Articulo 29 - Condiciones particulares de las zonas.
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Las condiciones particulares de cada zona regulan y detallan el régimen

urbanistico a que han de someterse las edificaciones y actividades de cada zona.

Articulo 30 - ORDENANZA DE USO RESIDENCIAL V.P.O. O VIVIENDA LIBRE

1. Usos permitidos: el uso residencial en vivienda colectiva, sea libre o de
proteccidn oficial. Ademéas son compatibles el residencial en unifamiliar adosada o
aislada, los servicios terciarios, los usos comerciales, talleres y almacenes-garaje,
los usos dotacionales y los institucionales, todo ello con las limitaciones

establecidas en los arts. 24 a 28 del P.G.0O.U. Se permite expresamente el uso de

vivienda en planta baja.

2. Usos prohibidos: el uso industrial.

3. Caracter de la edificaciéon: podra ser manzana cerrada, edificacién abierta o
cualesquiera otras tipologias que se indiquen en la correspondiente Ficha de
Ordenacion de cada Area Homogénea. En cualquier caso, la edificacion se

ubicara entre las alineaciones sefaladas en Planos de Ordenacién.

4. Ocupacién maxima de suelo: la sefialada en planos.

5. Parcela minima: la indicada en cada Ficha de Ordenacion de cada Area

Homogénea.
6. Altura maxima: el nidmero de plantas maximo se sefiala en planos. La
edificabilidad consumida en so6tanos no computa, y podran dedicarse a

aparcamientos, trasteros e instalaciones técnicas.

7. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, una (1) plaza de aparcamiento por

cada 100 metros cuadrados construidos en el interior de la parcela o por vivienda.

Articulo 31 - ORDENANZA DE USO RESIDENCIAL EN UNIFAMILIAR ADOSADA.

1. Usos permitidos: el uso residencial en vivienda unifamiliar adosada o aislada,

servicios terciarios y usos comerciales, asi como los usos dotacional e
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institucional, todo ello con las limitaciones establecidas en los arts. 24 a 28 del
P.G.O.U.

2. Usos prohibidos: el uso residencial en colectiva sea libre o V.P.O., talleres, los

almacenes-garaje y el uso industrial.

3. Caracter de laedificacion: podra ser adosada, en hilera o aislada o cualesquiera
otras tipologias que se indiquen en la correspondiente Ficha de Ordenacién de
cada Area Homogénea. En cualquier caso, la edificacion se ubicara entre las

alineaciones sefialadas en Planos de Ordenacion.

4. Ocupacién maxima de suelo: 60% de la parcela.

5. Parcela minima: 250 m2.

6. Altura maxima: Planta baja mas una altura. La planta baja podra ubicarse a una
altura de 1,50 m. medidos desde el punto medio de la acera a la que de frente la
parcela. La edificabilidad consumida en sétanos y semisdtanos hasta la sefialada
altura no computa, y podran dedicarse a aparcamientos, trasteros, bodegas,

instalaciones técnicas e instalaciones deportivas.

7. Aparcamientos: Se reservard, como minimo, una (1) plaza de aparcamiento por

cada 100 metros cuadrados construidos en el interior de la parcela o por vivienda.

Articulo 32 - ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PRIVADOQOS.

1. Usos permitidos: instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones), jardineria
y arbolado. Se toleran los usos complementarios al residencial, tales como
vestuarios, guarda de herramientas, bodegas, aparcamientos, instalaciones
deportivas o de ocio. Bajo rasante se permiten aparcamientos, instalaciones
técnicas e instalaciones deportivas. En este Ultimo caso, la superficie ocupada no

ser& superior al 20% de la parcela calificada como zona libre privada.

2. Usos prohibidos: el resto.

3. Caracter de la edificacion: Seran auxiliares del uso residencial dedicadas a
vestuarios, guarda de herramientas, garaje cubierto, lumbreros, pérgolas o
cenadores abiertos y demés usos complementarios al residencial. Se prohibe en
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ellos los tratamientos que no sean propios de fachada. En cualquier caso, la
edificacién se ubicara entre las alineaciones sefialadas en Planos de Ordenacion,
observando los retranqueos sefalados en las correspondientes Fichas de
Ordenacion, que les son de aplicacion.

4. Ocupacion maxima de suelo: 5% de la zona calificada como libre privada en
cada parcela.

5. Altura maxima: 3 metros.

6. Se permitird la cesién gratuita al Ayuntamiento de parte del espacio libre privado
que integra una Unidad Homogénea, siempre que se trate de frentes completos de
manzana, debiéndose producir la cesién de la superficie correspondiente
urbanizada segun criterios establecidos por el Ayuntamiento. El aprovechamiento
correspondiente a dicha superficie, una vez aceptada por el Ayuntamiento, se
podré hacer efectivo en el resto de la Unidad Homogénea. Ello llevara consigo la
reordenacion del volumen en el sentido indicado en el Art. 10 de estas Normas
Urbanisticas. El espacio cedido, desde que se acepte por el Ayuntamiento, pasara
a regirse por las Normas Urbanisticas del espacio libre publico, siendo recogida

esta nueva calificacion en la siguiente Revision del P.G.O.U. que se produzca.

Articulo 33 - ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

1. Usos permitidos: En las areas asi calificadas se admiten exclusivamente
edificaciones complementarias de uso y dominio publicos, tales como aseos,
pequenfias instalaciones de bar, cafeteria o restaurante, quioscos asi como uso de
espectaculos, en este Ultimo caso siempre que no se trate de edificaciones
cerradas. Podran coexistir con un sistema viario peatonal y/o rodado de

emergencia al servicio de la zona verde.

2. Usos prohibidos: el resto.

3. Caracter de la edificacion: consiste en pequefios quioscos de musica, bares,
cafeterias o restaurantes, auditorios o similares, o instalaciones o edificaciones no
permanentes (barracas, mercadillos, etc,...).

4. Ocupacion maxima de suelo: 0,3% de la parcela.

5. Parcela minima: la existente.
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6. Alineaciones: dentro del contorno de la zona, la edificacién es libre.
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7. Altura méxima: ser4d de 3 m. al alero, admitiéndose elementos singulares

(quioscos, esculturas, fuentes, ...) que rebasen dicha altura asi como elementos

aislados de mobiliario urbano (juegos infantiles, etc, ...).

8. Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, se permitira la ejecucion de

viales peatonales, aunque éstos transcurran por espacio calificado por este Plan

Parcial como zona verde. Ello, de forma que el espacio libre resultante,

descontando la superficie de dichos viales, no sea inferior a los estandares

determinados en la L.O.T.U.R.

La ejecucion de los viales indicados en este punto no precisara la previa redaccion

de Estudio de Detalle.

Se permitirdn asimismo instalaciones de servicios urbanos siempre que se

garantice la ausencia de impacto paisajistico negativo.

Articulo 34 - ORDENANZA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

1. Usos permitidos: En las é&reas asi calificadas se admiten todo tipo de

instalaciones deportivas abiertas o cerradas, asi como edificaciones publicas

complementarias de este uso, tales como oficinas, aseos, pequefias instalaciones

de bar, cafeteria o restaurante, quioscos asi como uso de espectaculos, en este

ultimo caso siempre que no se trate de edificaciones cerradas. Podran coexistir

con un sistema viario peatonal y/o rodado de emergencia al servicio de la zona de

equipamiento.

2. Usos prohibidos: el resto.

3. Caracter de la edificacion: consiste en pabellones de deporte, instalaciones

deportivas y oficinas de apoyo a ese uso, asi como pequefios quioscos de musica,

bares, cafeterias o restaurantes, auditorios o similares, o instalaciones o

edificaciones no permanentes.

4. Ocupacion maxima de suelo: El total de las edificaciones permitidas en cada
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area no superara el 80% de la superficie total, o la indicada en planos si

expresamente se determina.

5. Parcela minima: no se limita.

6. Alineaciones: dentro del contorno de la zona, la edificacion es libre.

7. Altura méaxima: no podra sobrepasarse la altura sefialada en planos,
admitiéndose elementos singulares (quioscos, esculturas, fuentes, ...) que
rebasen dicha altura asi como elementos aislados de mobiliario urbano.

8. En las areas en que se determina genéricamente "uso dotacional" se permite

cualquiera de los usos dotacionales con las compatibilidades establecidas en los
Arts. 27 y 28 del Plan General.
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FICHAS DE ORDENACION
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UNIDAD HOMOGENEA Al PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.058,32 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 1.364,81 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 355,77 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 702,55 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
\\ SUPERFICIE MIN. 250 m?
|| LONG. FACHADA MIN. 7m
T~ RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
=511975756 ~
“ B Y= Q73,002 ||
b XSG 76 RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
13068
&X=511971.85 Usos
Y=<7/13060.62
119328 F11936. # 964.58 . . . -
13048.31, 04 053.99 + ~ || PORMENORIZADO  Residencial.- Unifamiliar Adosada
b7 58 / 5 X=51196 26 Rl ey T
.41 <713044\71 EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
x=511926.24 o« x=511957756 I
71303343, |1 o nepgY<713036.06 Ny TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
= 13034.98 =
52%8\ ~ NECESARIO Segun Art. 4.1.7 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 711,54 m 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 50%
N° DE PLANTAS B+l ’
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (@) 10m (@)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA A2 PLANON°O-3 |
SUPERFICIE 1.248,88 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.580,08 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 410,84 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 838,04 m*

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

=517954.47

={13082.38 SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. Q) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

USsSOS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.

NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAimo M'N'MO .....................
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) A SO%maX lllllllllllllllllll
OCUPACION A lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS R -
ALTURA DE CORNISA (1) pom 750”‘(1) lllllllllllllllllll
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA A3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.034,92m? | APROVECHAMIENTO MAX. 1.547,99 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 410,84 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 624,08 m?
/ _ PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

13069
“
(x=51197185 7 || SUPERFICIE MIN. 250 m?
AW ¥=<713060.62 Ceoois

\936.91 R o100158 $=215045.- || LONG. FACHADA MIN. 7m
®2811944.67 A

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada

1301139 ¥ EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
™ X=512000x -
Y=713007.9B TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
+X=511986.81 S
v /=y12998.43 =512 | NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
~
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 821,68 m't 80 % max.
) . ]
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA A4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.435,64m° | APROVECHAMIENTO MAX. 1.975,67 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 8 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 519,27 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 916,37 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada

) EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
N X=51200521 00 ‘
7271300795\, !»,,'l 0 TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
K=511986.81 =4 (600 /)
212998.43< X=T2OTE I/ /0 _ NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
X=51 20@ (< R
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.038,54 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 50%
N° DE PLANTAS B+l )
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA B1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.029,94m° | APROVECHAMIENTO MAX. 1.353,81 m’
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 353,78 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 676,16 m
N ) PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
/ X 5 =511944.67
/ X=51 2963 75% (#£713043 5, >
o) V=76 41 SUPERFICIE MIN. 250 m
4@5.1?9%2 35 x=5mazs 24 4
e nobes LONG. FACHADA MIN. 7m
Va / «—3i1946.05 | RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
Y =/13021M98
#See7 15 | RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
.y, oS Fisos
v 7\s004 51 N
RV S PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada
:712997.1
S EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 707,56 m't 80 % max.
L, 0, -
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+l )
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA B2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 974,12 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 1538,87 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 410,84 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 563,28 m’

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

- SUPERFICIE MIN. 250 m?
Eme #7511 | LONG. FACHADA MIN. 7m
3025.39 . -

« /5o || RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
< xesoosst || RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
%:7{30079
N :511986\81 USOS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 821,68 't 80 % max.
OCUPACION 50 % -
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA B3

PLANO N° O-3
SUPERFICIE 974,12 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 1.538,87 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 410,84 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 563,28 m’

/

“X=511994.3
Y=713011.3

Lieo11o20NQ :
Ay

2\:7 298B> %
J & = 9%5.0

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

uUsos

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar Adosada

VISNL ), EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
X=BMIBE1D ":: X=51977.1
NP Z17%%% | TOLERADO Segin Art. 27 del P.G.
> NG NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
N
~ PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 821,68 m't 80 % max.
. . ]
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+l -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

volumen mediante E.D.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA B4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1029,94 m* APROVECHAMIENTO MAX. 1.353,81 m?
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 5 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 353,78 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 676,16 m?
- PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
5 Y=713007.9 4 /v
NS ><2:5M982. N\ =511986.81 4 i SUPERFICIE MIN. 250 m?
¥<712997. 379 /T=Z12998.45< X 91413
4 =71 "
51197774y 5 s LONG. FACHADA MIN. 7m
Y'=742988.66 v,

da4. RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
- RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
o/X=5120
<7129 USOS

P =212960.1

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar Adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
’ PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 707,56 m't 80 % max.
OCUPACION 50 % -
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA C1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.11053 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 2.609,98 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 18 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 628,93 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 481,60 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
uUsos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

sssss

12044.07
13017.53

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.983,27 m't 80 % max.
OCUPACION 65 % i
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA C2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.08530 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 7.110,81 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 54 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.712,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.373,30 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

FONDO EDIFICABLE

SUPERFICIE MIN. 360 m?
\’;@6? o LONG. FACHADA MIN. 14 m
TS agigsss RETRANQ. ALINEACION PARC. (3) om
+
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
USsos
PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-
Comercial en P.B.
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO SegUn Art. 27 del P.G.
NECESARIO SegUn Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
; 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 5.398,63 mt 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 65 %
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

3) La linea de edificacion de la plaza coincidira con la alineacion.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. 0 E.D.

UNIDAD HOMOGENEA D1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.928,78 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 4.642,73 mt
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 36 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.119,94 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 808,84 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14'm
RETRANQ. ALINEACION PARC. (3) om
[-os ode RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
] 7 osos
712944.61 ‘ X= O 4~
Y=712940.2F
PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-
. N Wi Comercial en P.B.
NG A 7 /
= // EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
/
“~ K TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
= " | NECESARIO Segn Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 3.531,63 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 65 %
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

3) La linea de edificacion de la plaza coincidira con la alineacion

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. 0 E.D.

UNIDAD HOMOGENEA D2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.120,98m° | APROVECHAMIENTO MAX. 4.899,47 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 36 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.179,72 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 941,26 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
K TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
! NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 372014 m’t 80 % max.
OCUPACION 65 % i
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m () t2m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. 0 E.D.

UNIDAD HOMOGENEA El PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.185,13 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 2.969,71 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 24 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 717,59 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 467,54 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 2.262,85 m’t 80 % max.
OCUPACION 65 % i
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. o E.D. posteriores.
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UNIDAD HOMOGENEA E2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.258,36 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 3.114,03 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 24 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 752,07 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 506,29 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 237158 m't 80 % max.
OCUPACION 65% i
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
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aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

UNIDAD HOMOGENEA  F1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.140,18 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 3.355,15 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 24 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 815,73 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 324,45 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
usos
1 288&;; PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-
:12236\28 Comercial en P.B.
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 2572,33mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 5%
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (II) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) La alineacion exterior del bloque recayente a la plaza coincidira con la de la parcela.
II) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.
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OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de aplicacion en
parcelaciones posteriores que fragmenten un blogue determinado por el P.P. 0 E.D.

UNIDAD HOMOGENEA F2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 955,79 m* APROVECHAMIENTO MAX. 2.770,21 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 400,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 555,79 m?

\ PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. Segun planos
LONG. FACHADA MIN. Segun planos
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
usos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 2.122,70 mt 80 % max.
OCUPACION 65 % -
N° DE PLANTAS B+4 -
ALTURA DE CORNISA 16,50 m 16,50 m
FONDO EDIFICABLE (1) Segun planos Segun planos

ORDENANZAS ESPECIFICAS

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante caso de reordenacion de volumen mediante E.D.
2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este

valar ciemnre aiie el anrnvechamientn eea innial n inferinr al mAvimn

OBSERVACIONES
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a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector.

UNIDAD HOMOGENEA Gl PLANO N° O-3
SUPERFICIE 4.455,72m° | APROVECHAMIENTO MAX. 8.379,73 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 44 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.723,72 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.732,00 m?

X=512122.1f F /
3y ¥=71304500
x=51217p 8
v=7130#411p

JX=912159.3D
T=R3046.48

X=512185.67
Y=71303)1.07

X=512188.95

2 S
3470
X
el /
’ll-‘-ﬂ =512127.96 [
’q‘ g 12958.76
)

v=71301134 |

-
X4512203.43
Y={713046,19

X=512183.70
0.60 Y=

713042.90

X=512215.41
Y=712971.42

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. (I) 360 m?
LONG. FACHADA MIN. (I) 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m

usos

PORMENORIZADO

Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

OCUPACION

M \ & EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
\J
J 5 - TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
/ 2419 5
S PetsEa d NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 6.296,95 mt 80 % max.
65 % -

N° DE PLANTAS

B+2 6 B+4 segun planos

ALTURA DE CORNISA (II)

10,5 m 6 16,5 m segun planos

10,5 m 6 16,5 m segln

planos (1)

FONDO EDIFICABLE

12m (1)

12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) El bloque de la esquina de B+4 se mantendra en una Unica parcela.
11) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea en los blogues de B+2.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacién de volumen mediante
E.D. excepto en el bloque de B+4

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de aplicacién en
parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores.

UNIDAD HOMOGENEA G2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.899,75m° | APROVECHAMIENTO MAX. 6.587,24 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 24 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.600,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.299,75 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

e \

= ° L s\22d1)50) 4or=512730.23

H6I99 x=si2164.10 AR=R30661 5 Y=713067.88

- . 513055 5244 8042 | % \[wo =512227 93
=512133,62 = 259,924 \r

0sfis| | | Y-71a083-+ SUPERFICIE MIN. ()

Tx=#1223M87.
Y5/713058.01

! osises LONG. FACHADA MIN. 0]

Yo51218370
Y=713042.90

Tx=512232.53

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos

et e RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
Usos
PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

Comercial en P.B.

L]

{X=512127.95
12958.76

7 »SD‘ . : EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar

) TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.

s - NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO

EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 5.045,45 m’t 80 % max.

OCUPACION 65 % ]

N° DE PLANTAS B+2 -

ALTURA DE CORNISA (1) 10.50m 10,50 m (1)

FONDO EDIFICABLE Segun planos (3) -

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) Se podra dividir la U.H. en parcelas que comprendan cada uno de los bloques definidos con su parte correspondiente de
espacio libre privado, salvo reordenacion mediante E.D. que definira la posibilidad de parcelacion




PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SECTORES S-1.1, S-1.2, S-1.3Y S-1.4 DEL P.G.O.U. DE HARO 83

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacién de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

2\ Nn cari vinciilanta racn Ao ranrdanacidn da vnliiman madianta E N

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector y a parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D.

UNIDAD HOMOGENEA H1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.821,07m* | APROVECHAMIENTO MAX. 2.814,03 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 11 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 749,52 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.071,55 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

X=512111.87 ¢

Y=713248.60% 2
SUPERFICIE MIN. 250 m

x=512114.19 4

Y=713238.25
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

usos

¢¢¢¢¢

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

X=512165.79

Y=713180.99 )

y=siggsor7 ¢ : EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
i P : \ TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
oS ’ v NECESARIO SegUn Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.499,04 m’t 80 % max.
OCUPACION 50 % -
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
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1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de

volumen mediante E.D.
2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
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UNIDAD HOMOGENEA H2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.762,46 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 2.397,68 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 12 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO O ADOSADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 621,50 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.140,96 m

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

X=512126.4p

I SUPERFICIE MIN. 360 m?
X=512102.99
Y=713160.41
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (3) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USoS
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
X=512091.2§p . X .
Y=713095245 EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
X=512116.49 \
\ TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
\ NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.959,84 mt 80 % max.
L, 0, -
OCUPACION 65 %
N° DE PLANTAS B+2 )
ALTURA DE CORNISA (1) 10,50 m 10,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12m (1) 12m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

3) L a linea de edificacién de la nlaza coincidira con la alineacién.

OBSERVACIONES
Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
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UNIDAD HOMOGENEA H3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.824,51 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 2.841,64 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 11 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 773,02 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.051,49 m?

X=512091.2
X=512070.39 Y=713095:4
Y=713090.92

$xm5420
308550
\ >< 512072.09

)37 60 $
54 9;

120408

1:}04
y, .

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN.

250 m?

LONG. FACHADA MIN.

7m

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1)

Segun planos

RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

usos

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar Adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
/\ NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.546,04m’t 80 % max.
OCUPACION 50 % -
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

volumen mediante E.D.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores al Sector. No es de
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aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D.

UNIDAD HOMOGENEA 11 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.710,61m° | APROVECHAMIENTO MAX. 6.257,17 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 32 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.530,89 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.179,72 m?
\ _ / PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
N1 28RS o T -AZE . B ﬁ L 5
7\3248'86 4ol (561216148 g SUPERFICIE MIN. (1) 360 m
12%\240 \'=73240.
‘ it v LONG. FACHADA MIN. (1) 14 m
>< 51 (
Miﬁ;z 2011 =7522" || RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 0Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
220 | USOS
\
\ | PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
| X=512165.79 Comercial en P.B.
Y:713180,99 3 ¥
gl DR il EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
| L5 ‘ _ || TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
X=519136:36 P ) § - | \S
shEE T & & | 'NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
\ e | g 6990 | 9
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 5.616,88 mt 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 65%
N° DE PLANTAS B+2 6 B+4 segun planos -
10,50 m 6 16,50 m segln 10,50 m 6 16,50 m
ALTURA DE CORNISA planos segun planos (1)
FONDO EDIFICABLE Segun planos (1) Segun planos (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) El bloque de la esquina de B+4 se mantendra en una sola parcela. Il)Ver Ordenanza de soportales

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. excepto en el bloque de B+4

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de edificacién de la plaza coincidira con la alineacion

OBSERVACIONES
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a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA 12 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.156,28 " | APROVECHAMIENTO MAX. 3.537,79 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 16 { TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 779,75 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 376,53 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

OCUPACION

N° DE PLANTAS

B+2 6 B+4 segun planos

SUPERFICIE MIN. (I) 360 m?
LONG. FACHADA MIN. (1) 14m
\T RETRANQ. ALINEACION PARC. (ll) om
\ RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
-\
Xx512178.60
\Y: 62.92 Y 7W 3104.05 \ USoS
gi\g I PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
' Comercial en P.B.
\
;g;;i\g?; EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 3.248,23 m’t 80 % max.
65 % -

ALTURA DE CORNISA

10,50 m 0 16,50 m segun
planos

10,50 m 6 16,50 m
segun planos (1)

FONDO EDIFICABLE

Segun planos (1)

Segun planos (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) El bloque de la esquina de B+4 se mantendré en una solaparcela. Il)Ver Ordenanza de soportales

E.D. excepto en el bloque de B+4

el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que

3) No se podra maodificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de edificacién de la plaza coincidira con la alineacion
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OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA J1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.793,75m° | APROVECHAMIENTO MAX. 12.444,25 m*t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 104 : TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.793,75 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

\/ \ )
A Lk 323," 2257 || SUPERFICIE MIN. 360 m?
= | X=51221
| Y= ) . v=7132 | LONG. FACHADA MIN. 14m
512199 ol \ -
RETRANQ. ALINEACION PARC. (I) om
1)@
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
Usos
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO SegUn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 11.496,10 mt 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 100 %
N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -
ALTURA DE CORNISA (1I) (1lI) 16,50 m 16,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) Ver Ordenanza de soportales 1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de edificacion de la fachada con soportales coincidira con
la_alineacién

OBSERVACIONES : a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA J2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.793,75m° | APROVECHAMIENTO MAX. 11.827,78 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 104 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.793,75 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

’ 2
mf;’,‘g ; e % SUPERFICIE MIN. 360 m

3500 V| k-bibsibe | LONG. FACHADA MIN. 14'm
2269,55 Y=713241. Y=115248.
A\ 2Bl 4 RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
)
) @@

RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

¥ usos
\ PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
\\ 1 Comercial en P.B.
SRl EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
xiw}g;’gg\ \ Y;B;gf TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
2“1 &% "NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 10.879,63 m’t 80 % max.
100 % -

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segln planos -

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1I) (1l)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales 1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendré uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante

E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que

el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de

edificacién de la nlaza coincidird con la alineacién

OBSERVACIONES : a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA J3 PLANO N° O-3

SUPERFICIE 3.143,75 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 9.411,73 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 76 | TIPOLOGIA MANZANA ABIERTA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.943,86 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.199,89 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

=713257.03 wex

SUPERFICIE MIN. 360 m?
i LONG. FACHADA MIN. 14 m
C
C || RETRANQ. ALINEACION PARC. (I) om
<<
— 1) (4
c 1) 4

RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

usos
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
1 Comercial en P.B.
—512351.367= /131043
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 8.656,75 m’t 80 % max.
65 % -

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segln planos -

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1I) (1l)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales 1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra maodificar la profundidad de los soportales. 4) La
linea de edificacion de la fachada con soportales coincidira con la alineacion

OBSERVACIONES : Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA Ja PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.143,85m° i APROVECHAMIENTO MAX. 13.002,60 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 104 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 3.143,83 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
X¥512447.12
¥}713257.78 RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
Usos
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
X=512454.67
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
X=512444.81 i \ \\ TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
7135055@ NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
N -7 \
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 11.870,82 m’t 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 100 %
N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -
ALTURA DE CORNISA (1) (1) 16,50 m 16,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 12menP.A. (1) 12menP.A. (1)
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ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

Il) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA J5 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.150,04 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 13.389,17 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 104 : TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 3.150,04 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USsoS
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 12.25515 m’t 80 % max.
100 % -

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (I1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
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|) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

volumen mediante E.D.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea iqual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA J6

PLANO N° O-3

SUPERFICIE 4.383,13m”* | APROVECHAMIENTO MAX. 12,562,88 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 88 | TIPOLOGIA MANZANA ABIERTA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.513,65 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.869,48 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

ALTURA DE CORNISA (II)

FONDO EDIFICABLE

12menP.A. (1)

USOS
- PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
12636.85 Comercial en P.B.
W3231\54
‘ A \éi EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
Y=51286870E B - S ek TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
El - > 2"50 NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
0
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 11.471,02m 80 % max
L, 0, -
OCUPACION 65 %
N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -
16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1)
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ORDENANZAS ESPECIFICAS
|) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuaciéon comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al méximo. 3) No se podra
modificar la profundidad de los soportales.

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.739,42m° | APROVECHAMIENTO MAX. 8.285,87 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 64 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.739,42 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
=71344+7% LONG. FACHADA MIN. 14 m
X=512216.01 <
45 ’ RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
X=512229.81  X=5125. L@
70 — \ RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USOS
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
X=512222.59 . . .
\\=71309553 s EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 7.717,28 mct 80 % max.
100 % ]

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -

16,50 m 16,50 m (1)

ALTURA DE CORNISA (11 (1ll)
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FONDO EDIFICABLE 12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales II) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacién de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
gue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de
edificacion de la fachada con soportales coincidird con la alineacién

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.739,22m’ | APROVECHAMIENTO MAX. 7.858,17 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 64 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.739,22 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 0 m?
o - PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a
ALY - AP 1) 1T (@
— O
\ - éim Jo.80 | 8 || SUPERFICIE MIN. 360 m?
= c e U
Sy T ‘ = \ |- LONG. FACHADA MIN. 14 m
465 4 %
\ 51228515 v—a133A08 | ! RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
a0 &
(1) 4
15,60\
8P RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
usos
14882 |y ; I
04484 6\.0 PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
“ Comercial en P.B.
b ‘ EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
X=512262 ful —
09B.61 — _
’ - 1 %ae | TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
T X=512279.11 ¥ NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 7.289,65 mt 80 % max.
100 % -

OCUPACION

B+4 6 B segun planos -

N° DE PLANTAS

16,50 m 16,50 m (1)

ALTURA DE CORNISA (11 (1ll)
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FONDO EDIFICABLE 12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales II) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacién de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La
linea de edificacién de la fachada con soportales coincidira con la alineacién

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.957,26 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 7.526,93 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 60 | TIPOLOGIA MANZANA ABIERTA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.548,26 m’
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 409,00 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (I) om
(1) 4
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
Usos
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Y=713124.07 \ ¥ Comercial en P.B.
512332.18
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 6.993,46 mt 80 % max.
80 % -

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -

16,50 m 16,50 m (1)

ALTURA DE CORNISA (II) (1ll)
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12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) Ver Ordenanza de soportales Il) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No seréa vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
gue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra modificar la profundidad de los soportales. 4) La linea de
edificacién de la fachada con soportales coincidira con la alineacion

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.96491m° | APROVECHAMIENTO MAX. 8.879,64 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 64 : TIPOLOGIA MANZANA CERRADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.964,91 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?
B : PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
x;zzww\f SUPERFICIE MIN. 360 m?

LONG. FACHADA MIN. 14 m

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om

RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

usos
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
x=512400.48 | Comercial en P.B.
Y=7131%8.16
i EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 8.172,27 m’t 80 % max.
100 % -

OCUPACION

N° DE PLANTAS B+4 6 B segln planos -

16,50 m 16,50 m (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (I1)
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FONDO EDIFICABLE 12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendré uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K5 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.986,6 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 9.220,01 m*t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 64 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.986,60 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 0om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
X=512524.80
e | , RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
UsoS
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 8.504,84 mt 80 % max.
100 % -

OCUPACION

B+4 6 B segun planos -

N° DE PLANTAS

16,50 m 16,50 m (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (II)
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12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta seré plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA K6 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.253,50 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 9.828,20 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 72 | TIPOLOGIA MANZANA ABIERTA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.942,02 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.311,48 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

e <\ %% SUPERFICIE MIN. 360 m?

22.39 — -

Qremess - - = ceizssers SN2 1 | LONG. FACHADA MIN. 14m
\

— = =713205.0 &

— 1\ Z
2637y ‘_ \ || RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om

X=512634.13 % 4
K 6 Y=713193.53

, 4 X=512589.85

‘?‘ RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USsoS
PORMENORIZADO Residencial.- V.P.O.-
Comercial en P.B.
EQUIVALENTE Vivienda unifamiliar
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 8.504,84 m’t 80 % max.
65 % -

OCUPACION

B+4 6 B segun planos -

N° DE PLANTAS
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16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (II)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

Il) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo. 3) No se podra modificar la profundidad de los soportales.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA L1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.065,53 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.517,89 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 400,44 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 665,10 m

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

uUsos

-9 | PORMENORIZADO  Residencial.- Unifamiliar adosada

T=T12073.34
was | ) 059 V=713052. 74 | EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
= 71304568
/ TOLERADO Seguin Art. 27 del
\ P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
; 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 800,86 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+l )
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA L2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.076,25 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.510,10 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 400,49 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 675,76 m’

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

M SUPERFICIE MIN. 250 m?

) / T LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
- 713072 59 W2 RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

uUsos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

Y:7130 2.02 EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
/
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
- 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 800,98 mt 80 % max.
L 0, -
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+1 -
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA L3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.224,90 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.743,03 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 8 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 459,97 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 764,93 m

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

uUsos

:71309 e PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo M'N'MO .....................
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) eeamt 8O%max lllllllllllllllllll
OCUPACION A -
N° DE PLANTAS e -
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA L4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.325,00 m* APROVECHAMIENTO MAX. 1.995,45 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 9 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 530,00 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 795,00 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

_ - SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

uUsos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

X=512522.00

Y=713094.09 EQUIVALENTE Unifamiliar aislada

- ’ TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.

‘/‘ NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.

) PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo M'N'MO lllllllllllllllllllll
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) tosooomt 8O%max ...................
OCUPACION ow o ...............................
N° DE PLANTAS e -
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA L5 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.840,67 " | APROVECHAMIENTO MAX. 2.385,87 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10 : TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 622,35 m’
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.218,32 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Segun planos
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USsSOS

X=512660.66

T=713117.45 PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

T x=512584.14
Y=713104.43

»»—"—
e . || EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
ﬂ TOLERADO Segun Art. 27 del
P.G.

NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.244,70 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 50%
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N° DE PLANTAS B+l -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valar ciamnra niie al anrnvachamiantn cea innial n infarinr al mAavimn

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA M PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.919,40 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 19.492,44 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 112 ; TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 3.919,40 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

USsoS

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-
Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda V.P.O. y Vivienda Unifamiliar

G570 TOLERADO Segun Art. 27 del
&X=512730.07 N / P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 15.159,19 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 100 %
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N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (I1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta seré plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siemore aue el anrovechamiento sea iaual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA N PLANO N° O-3
SUPERFICIE 4.173,61m° | APROVECHAMIENTO MAX. 19.108,13 m*
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 104 : TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 4.173,61 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m*
LONG. FACHADA MIN. 14 m
\\ RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om
\\\\\ RETRANQUEO MIN. LINDEROS -
VA RIE S
N\ e \\ USsoSs
N
\ PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre .-

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE Vivienda V.P.O. y Vivienda Unifamiliar

TOLERADO Segun Art. 27 del
P.G.
X=572907.35 - ’ - !
“713198. 545 : : NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 14.833,94 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 100 %
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N° DE PLANTAS B+4 6 B segun planos -

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (1) (I1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

II) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta seré plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siemore aue el anrovechamiento sea iaual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA N PLANO N° O-3
SUPERFICIE 5.290,85m° | APROVECHAMIENTO MAX. 23.144,87 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 136 | TIPOLOGIA MANZANA CERRADA

TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 5.290,85 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. om?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m*
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) om

1) 4

RETRANQUEO MIN. LINDEROS -

usos

PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre.-

"

Comercial en P.B.

) -
\ \ ® s g
\ o2
\ X=512734,2%
\=713055 76

2 EQUIVALENTE Vivienda V.P.O. y Vivienda Unifamiliar
. 55 TOLERADO Segun Art. 27 del
\ ' P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
MAXIMO MINIMO

CONDICIONES DE VOLUMEN

2.
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 17.965,23 m't
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OCUPACION 100% i -

B+4 6 B segun planos -

N° DE PLANTAS

16,50 m 16,50 m (1)

12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

ALTURA DE CORNISA (II) (1ll)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales II) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

I) La altura de la planta B en el patio se mantendra uniforme en toda la U.H. La cubierta sera plana

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No seravinculante si laactuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante E.D. 2) Caso
dereordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacién enlaU.H. completa podrasuperarse este val or siempre que el aprovechamiento sea
igual oinferior al maximo. 3) No se podramodificar laprofundidad delos soportaes. 4) La linea de edificacién de la plaza coincidira con
la alineacién

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA 01 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.379,11m° | APROVECHAMIENTO MAX. 3.820,88 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 28 | TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 612,00 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 767,11 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

~ & \ || SUPERFICIE MIN. 360 m?
=71304%7 " x=%12057 5 ‘
LONG. FACHADA MIN. 14 m

A ~  X2512965.7%

. -_‘ :
= ‘/ RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) (4) om

RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m
UsoSs
PORMENORIZADO Residencial.- Vivienda libre

Comercial en P.B.

146503

EQUIVALENTE Vivienda V.P.O. y Vivienda Unifamiliar

\ %
£ TOLERADO Segin Art. 27 del P.G.
ANV <3\ o5
g/ 25 \risae | NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
_RE if PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0

EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 2.939,00 m’t 80 % max.
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OCUPACION 65 % -

N° DE PLANTAS B+2 )

ALTURA DE CORNISA (II) 10,50 m 10,50 m (1)
12menP.A. (1) 12menP.A. (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) Ver Ordenanza de soportales 1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No seravinculante si laactuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante E.D. 2) Caso
de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion enlaU.H. completapodrasuperarse este valor siempre que el aprovechamiento sea
igual oinferior al maximo. 3) No se podramodificar laprofundidad delossoportales. 4) La linea de edificacion de la plaza coincidira con
la alineacion.

OBSERVACIONES a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General b) El retranqueo se refiere a
linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque
determinado por el P.P. o E.D. posteriores
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UNIDAD HOMOGENEA 02 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.379,11m° | APROVECHAMIENTO MAX. 4.077,92 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 28 i TIPOLOGIA BLOQUE AISLADO
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 612,00 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 767,11 m?

2938.06
3195.23

X=512957.91

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 360 m?
LONG. FACHADA MIN. 14 m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) Om
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 5m

USsSoS

PORMENORIZADO

Residencial.- Vivienda libre

Comercial en P.B.

EQUIVALENTE

Vivienda V.P.O. y Vivienda Unifamiliar

TOLERADO

Segun Art. 27 del P.G.

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

12menP.A. (1)

Y=7N\3148.24
. SRy 57 NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
o - Z 743140
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0

EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 3.127,00 mt 80 % max.

. 0 -
OCUPACION 65 %
N° DE PLANTAS B+2 )

10,50 m 10,50 m (1)

12menP.A. (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS :

1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones posteriores que
fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores
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UNIDAD HOMOGENEA P1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 464,23 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 544,23 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 140,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 324,23 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. La existente

LONG. FACHADA MIN. La existente

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) El existente

RETRANQUEO MIN. LINDEROS El existente

uUsos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
g NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo M'N'MO lllllllllllllllllllll
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) gomt | 8O%max lllllllllllllllllll
OCUPACION ow -
N° DE PLANTAS S -
ALTURA DE CORNISA pom 750m(1) lllllllllllllllllll
FONDO EDIFICABLE 10 m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
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UNIDAD HOMOGENEA P2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.010,85m° | APROVECHAMIENTO MAX. 2.769,01 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 727,84 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.283,01 m?

X=512828.70
Y=713025.03

P 3 X=512852..

Y=713015
X=512785780
Y= 006.90

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

uUsos

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

. TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.

'\ NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN S M'N'MO lllllllllllllllllllll
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) L 8O%max lllllllllllllllllll
OCUPACION A -
N° DE PLANTAS S -
ALTURA DE CORNISA (1) pom 750m(1) lllllllllllllllllll
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
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b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones posteriores que
fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.338,82m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.779,82 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7§ TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 465,78 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 873,04 m

Y
X=5128¢6.41
Y=71302{.65

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

| § EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
2 /ﬁ; TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
i NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) asemt 80%max ...................
OCUPACION R -
N° DE PLANTAS S -
ALTURA DE CORNISA (1) i 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No seravinculantesi laactuaci én comprende laUnidad Homogénea completao caso de reordenaci én devolumen mediante E.D. 2) Caso
de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que el

OBSERVACIONES
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a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones posteriores que
fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.270,50 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.716,08 mt
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 450,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 820,50 m?
— PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
- X 837276 2
- e SUPERFICIE MIN. 250 m
e X LONG. FACHADA MIN. 7m
= e\ RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
\ RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
51284758 X
048.06 M usos
X=512826.60%
Y=7130
N\ 285562 % PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
X=512828.70 302554 ¥
Y=713025.03 bPx=512858. 23
4 Y=713025.90
[ ﬁ EQUIVALENTE Unitamiliar aislada
Y=713015827 )
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
~ G NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 900,00 m’t 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+l )
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre gue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
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a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P5 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.270,50 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.716,08 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 450,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 820,50 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
USsoS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada

TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.

NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAimo M'N'MO lllllllllllllllllllll
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) A SO%maX lllllllllllllllllll
OCUPACION A lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS R -
ALTURA DE CORNISA (1) pom 750”‘(1) lllllllllllllllllll
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No serd vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogeénea completa o caso de reordenacion de volumen
mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra
superarse este valor siempre aue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
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a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacién en parcelaciones

posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P6 PLANO N° O-3

SUPERFICIE 1.197,70 " | APROVECHAMIENTO MAX. 1.568,47 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 : TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 409,68 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 788,02 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
USsoS

\xZ512884.38

Y=713075.69

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada

TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.

NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAimo M'N'MO lllllllllllllllllllll
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) A SO%maX lllllllllllllllllll
OCUPACION A lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS R -
ALTURA DE CORNISA (1) pom 750”‘(1) lllllllllllllllllll
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.
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OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P7 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.197,70 " | APROVECHAMIENTO MAX. 1.568,47 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 409,68 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 788,021 m’

X= 386.48
¥7=713063.00

&» 959,67
¢ 13057.19‘/:4‘

= Y=7

\ ¥ - )

e = o 5
gt

=

=713039.51 =
15653 = y X
X=512875,33 = oL v
—
=713030.61 b
=

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

usos

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

" TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.

= NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto

CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo M'N'MO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) Bladsmt SO%maX IIIIIIIIIIIIIIIIIIII
OCUPACION N IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
N° DE PLANTAS o -
ALTURA DE CORNISA (1) pomo 750m(1) IIIIIIIIIIIIIIIIIII
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.
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REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacion en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P8 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.27050 " | APROVECHAMIENTO MAX. 1.716,08 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 450,00 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 820,50 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

O~ ‘ E%/ 8(\1 o
J 0p 22 $ o o1298e || SUPERFICIE MIN. 250 m?
/§© ;ﬁ \uHaK i R v=716122

i - XX ek LONG. FACHADA MIN. 7m

o A7Pe12

- RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

RN 24 . || EQuIVALENTE Unifamiliar aislada
' X=51203572 % &
Seses AT ¢« [ TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
‘ g \ 25
= none z Sz varnme £5(EF ["TNECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
; 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 900,00 m't 80 % max.
) . ]
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
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1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P9 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.372,50 " | APROVECHAMIENTO MAX. 1.731,38 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 450,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 922,50 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

USsSOS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.

NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAxmo M'N'MO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 000mt | 8O%max IIIIIIIIIIIIIIIIIII
OCUPACION ow IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
N° DE PLANTAS S B -
ALTURA DE CORNISA (1) pome 750”‘(1) IIIIIIIIIIIIIIIIIII
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)
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ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre gue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA P10 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.326,64m” | APROVECHAMIENTO MAX. 1.607,51 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 7 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 415,49 m’
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 911,15 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
USsSOS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
/ TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
- NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN whximo M'N'MO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) sosemt 8O%max IIIIIIIIIIIIIIIIIII
OCUPACION A IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
N° DE PLANTAS S -
ALTURA DE CORNISA (1) pome 750”‘(1) IIIIIIIIIIIIIIIIIII
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)
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ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa
podra superarse este valor siempre gue el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas. No es de aplicacién en parcelaciones
posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA Q1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.045,52 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 3.544,58 m't
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 14 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 910,84 m’
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.134,68 m*

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

X /\) Y =7129d0.78
N X=51190453 %

a =i
X=511982 =019

| i - SUPERFICIE MIN. 250 m’
[ el 5. /" || LONG. FACHADA MIN. .
& AN ‘ \Afono/) | RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) -
- fméi =¥/, || RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) -

R

USsSOS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
~ 'NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN whximo M'N'MO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1eLesmt 8O%max IIIIIIIIIIIIIIIIIII
OCUPACION A IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
N° DE PLANTAS S -
ALTURA DE CORNISA (1) pome 750”‘(1) IIIIIIIIIIIIIIIIIII
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10m (1)
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ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA Q2 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.373,18m° | APROVECHAMIENTO MAX. 3.893,60 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 15 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 999,30 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.373,88 m?

T

X=512T0%39,
=712928.9%

4 X=511972]06
7§ 712892{99

(471.00~,

X=51207566
Y=712865.82

.
~,
. amazn ~,
o0 © =518yt
Y=712847:58

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

uUsos

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAxmo | 'V”N"VIO .....................
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) Losggomt | B0%max.
OCUPACION R -
N° DE PLANTAS S lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA (1) 7.50m 7,50 m (1)
om@w oma
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FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA Q3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 214540 m’ | APROVECHAMIENTO MAX. 2.404,39 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 10 : TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 614,33 m’
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.531,07 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
) SUPERFICIE MIN. 250 m?
s LONG. FACHADA MIN. 7m
=5%2080.86 A
<128%7.75 i S >#sa.0of 51; -
By s TP \ — _7°"¢ || RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
fomy e : \! RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
B3~ \J = .
i = = X=512160.28)= Usos
/ X=512157TH#r=710851.17
, Q Y=712851.01 | F ¥
> X=512086.38 x :312 fé@ - . . . -
,50 (iga42.33 w v zzar - [ FP [l PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
-0 f a7
~/~’~,./. 75‘/0@315536:5
-,
‘‘‘‘‘ ‘ s
R, o || EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.228,66 m’t 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 50 %
N° DE PLANTAS B+l )
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
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10 m (1) 10 m (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA Q4 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.378,41m* | APROVECHAMIENTO MAX. 1.473,60 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 373,70 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.004,71 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
USsos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

XfFS512212.36

712810.75

: EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN wAximo M'N'MO .....................
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) Mraomt 8O%max lllllllllllllllllll
OCUPACION ow o -
N° DE PLANTAS B+l )
750m i 750m@)
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ALTURA DE CORNISA (1)

FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R1 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.044,81 m° | APROVECHAMIENTO MAX. 3.499,35 m‘t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 14 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 897,53 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.147,28 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
e RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
! éz?l%é%;}m RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
X=512290.63
Y=712820.98 s USOS

Y=712802.68
-

e Y:
\\-’-’-\-w-\-w-\-w-\-r-\-\-w-\-\-\ =

wm | X=512286.64
'

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Seglin Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN WAximMo M'N'MO IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) L SO%maX IIIIIIIIIIIIIIIIIII
OCUPACION ow 1 IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII
N° DE PLANTAS Bt -
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R2A PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.684,43m° i APROVECHAMIENTO MAX. 1.811,32 mt
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 8 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 459,78 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.224,65 m?
. PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
[ SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
) RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
Y o |
| ‘4 RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
—=r574h §  X=512457.8
)\ 71 ) Y=712831.2¢
T X=512401.92 e 5% uUsos

Y=712823.50

_%?;31&3??@5' PORMENORIZADO  Residencial.- Unifamiliar adosada
- -

46671 468,80

-
V. 46674 46682

X=512400.52
— \
| 21250 e =

467.05

46747 s e EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segln Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segn Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN S M'N'MO .....................
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) A 8O%max ...................
OCUPACION ow o0 ...............................
N° DE PLANTAS S -
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ALTURA DE CORNISA (1) 7,50m 7,50 m (1)

FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende las Unidades Homogéneas completas R2 Ay B o caso de
reordenacion de volumen mediante E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en

lamn 11 LI Anvanlatasr DD A

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es
de aplicacion en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores
UNIDAD HOMOGENEA R2B

D nAadrd Aaiinararan Anta vinlar cianmanva Ania Al anvAavianahamaianta aaa ianal A infarviar Al

PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.028,16 m° APROVECHAMIENTO MAX. 2.159,50 m?t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 8 TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 547,28 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.480,88 m*
i PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
! O SUPERFICIE MIN. 250 m*
\
gm LONG. FACHADA MIN. 7m
X=512509 %g ,f= -
= W\V\M RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
1oc3 SRS AN
Erer. | \ \ RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
& ‘}:.‘
= [
—sT7747.of %=512457.82 o Y . . . i,
Y:mazas% Y=715851.23 - PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
3 2 A H . wsﬁ,‘gz\ﬂ\'\x':swzswe‘sw
] \_\_\—\‘\ Y=712826.02
_\_\_\—*'x‘l‘ai\sz,zxsb@.m ! . . .
K TE712812.04 s EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
p 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.094,56 mt 80 % max.
L, 0, -
OCUPACION 50%
N° DE PLANTAS B+l )
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7,50 m 7,50 m (1)

10 m (1) 10 m (1)

ALTURA DE CORNISA (I)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No seré vinculante si la actuacion comprende las Unidades Homogéneas completas R2 A y B o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacién de volumen mediante E.D. o de actuacién en las U.H. completas R2 Ay B podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R3 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 3.833,30 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 4.266,33 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 16 { TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.088,80 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 2.744,41 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
USsoS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
TOLERADO Segn Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 2177,78 mt 80 % max.
. 0 -
OCUPACION 50%
B+1 -
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N° DE PLANTAS

7,50 m 7,50 m (1)

10m (1) 10m (1)

ALTURA DE CORNISA (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D. 2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre
que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R4A PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.643,07 m* APROVECHAMIENTO MAX. 1.884,64 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 8 TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 483,24 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.159,83 m*

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
X RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
29W6v78f x:512709.55\
\=7#12# | RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
K
L d
#' X=512711.73 Usos
Y=712899.65

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE Unifamiliar aislada

TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.

NECESARIO Segin Art. 27 dei P.G.

PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 966,48 m't 80 % max.
OCUPACION 50% i
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N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende las Unidades Homogéneas completas R4 Ay B o caso de reordenacién de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en las U.H. completas R4 Ay B podra superarse este valor
siemnre aue el anravechamienta sea iniial o inferior al maximo

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R4B PLANO N° O-3
SUPERFICIE 837,38 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 1.000,67 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 258,13 m
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 579,25 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
uUsoS

M

I~ \

S . [a\]
X —
0.0 Vo)

~N\L,
291 6'78‘ X=512709.55 i¥O 3 PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
\Y:7129W2.\7ﬁ\ P’f\j :
R d ~ oo
N g oA
R4 A A" < 75 | EQuIvALENTE Unifamiliar aislada
,\¢ X=512711.73 x>
s’ Y=712899.65 TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
e .
- NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
., 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 516,26 m 80 % max.
. 0, -
OCUPACION 50 %
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N° DE PLANTAS B+1 -
ALTURA DE CORNISA (1) 7,50 m 7,50 m (1)
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende las Unidades Homogéneas completas R4 Ay B o caso de reordenacién de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en las U.H. completas R4 Ay B podra superarse este valor
siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R5 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 589,50 m’ | APROVECHAMIENTO MAX. 563,04 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 140,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 449,59 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. La existente

LONG. FACHADA MIN. La existente

EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2)

50 %

RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) El existente
RETRANQUEO MIN. LINDEROS El existente
‘ 5 usos
o~
\% \ = PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
2 3 2
RSN N
Ve T o on
e SR x> EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
0O ™~
N I ;
» X=512711.73 < TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
280 m*t 80 % max.
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6CUpPACioN
N° DE PLANTAS S lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA rsom o 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10 m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA  R6 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 570,20 m* | APROVECHAMIENTO MAX. 560,13 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 2 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 140,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 430,2 m?

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. La existente
LONG. FACHADA MIN. La existente
=512802.14
Y=712968.2 - .
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) El existente
=512806.03
Y=712959.00 RETRANQUEO MIN. LINDEROS El existente
35/ X\ 512801.62
YA712956.59 \
(700 ’\f" Usos

3 R . . . .

¥# X=512809.69 PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada
X=D1270@55  v_710942 83

Y$1%543.62
’\

12785.67 EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
12932.49
TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segln Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
. 2 0
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 280 mt 80 % max.
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OCUPACION o lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS S lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA S 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de
volumen mediante E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este
valor siempre que el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES
a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

UNIDAD HOMOGENEA R7 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.286,77m’ | APROVECHAMIENTO MAX. 2.769,51 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 11 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 715,78 m*
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.570,99 m?
PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)
SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
rosiz08 1y RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
P Usos
=512806.03 \p‘
=97 G\ 7 Y=712859.00 \’\4
o2/ Y Nizase S Pt PORMENORIZADO  Residencial.- Unifamiliar adosada
127~5 757\, ‘x‘:\mz;sog.eg
12988.19 xiswgea & Y=712042.63
9 Y\;) 43.62
Q- EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
[ 4
7
i TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
CONDICIONES DE VOLUMEN MAXIMO MINIMO
1.431,56 m’t 80 % max.
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EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DELPP. @) e
OCUPACION S lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS Bt lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA (1) R 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10 m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R8 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 2.857,29m° | APROVECHAMIENTO MAX. 3.512,41 m*t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 14 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 909,68 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 1.947,61 m*

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
‘ RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
X7512984/30),

:7&91,\38 Usos

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

" X=512891.31
Y=712995.03

5 EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
1.1
4 TOLERADO Segun Art. 27 del P.G.
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
MAXIMO MINIMO

CONDICIONES DE VOLUMEN
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EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) 1.819,36 mt 80 % max.

OCUPACION ow IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII

N° DE PLANTAS S B -

ALTURA DE CORNISA (1) A 750”‘(1) IIIIIIIIIIIIIIIIIII
10 m (1) 10m (1)

FONDO EDIFICABLE

ORDENANZAS ESPECIFICAS
I) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacion comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacion en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R9 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 843,15 m’ APROVECHAMIENTO MAX. 838,37 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 4 i TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 210,00 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 633,15 m’

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m
UsoS

PORMENORIZADO Residencial.- Unifamiliar adosada

Y=7130

Ti=51200812 8wy || EQUIVALENTE Unifamiliar aislada
7 \'=713022.21 _ ’
Y=7/13022.47 ;
161.55 TOLERADO Seg(n Art. 27 del P.G.
3
50 NECESARIO Segtn Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
MAXIMO MINIMO

CONDICIONES DE VOLUMEN
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EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) olomt 80%max lllllllllllllllllll
OCUPACION o0 lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS B lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA (1) rsom o 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS

1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS
1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante

E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que

el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General
b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores

UNIDAD HOMOGENEA R10 PLANO N° O-3
SUPERFICIE 1.283,36 m° | APROVECHAMIENTO MAX. 1.572,54 m’t
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 6 | TIPOLOGIA UNIFAMILIAR ADOSADA
TITULARIDAD PRIVADA
SUP. OCUPADA EN PLANTA BAJA SEGUN ORDENACION DEL P.P. 407,09 m?
SUP. DE ESPACIO LIBRE PRIVADO SEGUN ORDENACION DEL P.P. 876,27 m’

(o)) L -

S ' S 96 \
AT KD SX=513040. 72
N NS5 ~"’é'ac 26
g 4)( X

<X
o756 N
94.4p
)39/60
\
—" ~, Y=713001.94
512998.12 T ¥ \
25000 5] X=51302 | - TS

Y=713022.47

PARCELACION Y SITUACION DE LA EDIFICACION (a)

SUPERFICIE MIN. 250 m?
LONG. FACHADA MIN. 7m
RETRANQ. ALINEACION PARC. (1) 3m
RETRANQUEO MIN. LINDEROS (b) 3m

USsoS

PORMENORIZADO

Residencial.- Unifamiliar adosada

EQUIVALENTE

Unifamiliar aislada

X=513057.80""4

TOLERADO

Segun Art. 27 del P.G.

Y=713019.89
NECESARIO Segun Art. 27 del P.G.
PROHIBIDOS El resto
MAXIMO MINIMO
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CONDICIONESDEVOLUMEN 17
EDIFICABILIDAD SEGUN ORD. DEL P.P. (2) Blezemt 80%max lllllllllllllllllll
OCUPACION R lllllllllllllllllllllllllllllll
N° DE PLANTAS S lllllllllllllllllllllllllllllll
ALTURA DE CORNISA (1) e 750m(1) ...................
FONDO EDIFICABLE 10m (1) 10 m (1)

ORDENANZAS ESPECIFICAS
1) En cualquier caso, se mantendra uniforme la altura de cornisa de toda la Unidad Homogénea.

REORDENACION DE VOLUMEN Y VARIACION DE PARAMETROS

1) No sera vinculante si la actuacién comprende la Unidad Homogénea completa o caso de reordenacion de volumen mediante
E.D.

2) Caso de reordenacion de volumen mediante E.D. o de actuacién en la U.H. completa podra superarse este valor siempre que
el aprovechamiento sea igual o inferior al maximo.

OBSERVACIONES

a) Se deberan tener en cuenta las condiciones establecidas en el Plan General

b) El retranqueo se refiere a linderos con otras Unidades Homogéneas o parcelas exteriores a los Sectores. No es de aplicacion
en parcelaciones posteriores que fragmenten un bloque determinado por el P.P. o E.D. posteriores
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Il DIVISION EN UNIDADES DE EJECUCION

lll.1. Divisién Propuesta

Dado que el Plan Parcial se compone de cuatro Sectores, se divide en cuatro
Unidades de Ejecucion, coincidentes con esos Sectores, habida cuenta de que, ademas
el aprovechamiento medio de todos ellos, pese a ser muy similar, no es del todo

coincidente, y lo contrario dificultaria enormemente la gestion.

La division se realiza en ejercicio de la facultad establecida en el Art. 73.2.j de la
L.O.T.U.R. en relacion con el Art. 111%* del mismo texto legal, asi como punto D de las

Determinaciones Particulares del Suelo Urbanizable Semi-intensivo del P.G.O.U.

Como sefiala el Art. 110.1 de la L.O.T.U.R., Ala ejecucion del planeamiento
urbanistico se realizara mediante unidades de ejecucion (...)@ En su péarrafo 21 se ocupa
del suelo urbanizable delimitado para ordenar que en este caso Atodos los terrenos,
incluidos, en su caso, los sistemas generales, formaran parte de unidades de ejecucion@
Respecto a la delimitacion de tales unidades de ejecucion, es el parrafo 41 el que sefiala
que AlLas unidades de ejecucién se delimitaran de forma que permitan el cumplimiento
conjunto de los deberes de cesion y urbanizacion en la totalidad de su superficie, y de

acuerdo con el principio de reparto equitativo de beneficios y cargas@

A este respecto, toda delimitacion ha de cumplir los requisitos indicados en el Art.

112 de la L.O.T.U.R., transcrito a continuacion:

Al. No podran delimitarse unidades de ejecucién que tengan entre si
diferencias de aprovechamiento superiores al 25%, en relacién con el
aprovechamiento medio del correspondiente sector en suelo urbanizable,
en los municipios con poblacién superior a 25.000 habitantes.

2. No podran delimitarse unidades de ejecucion inmediatas a terrenos de

34

ALos instrumentos de planeamiento urbanistico podran contener la delimitacion de unidades de
ejecucion (...)@
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cesioén obligatoria y gratuita, sin incluir, en las referidas unidades, la parte

correspondiente de dichos terrenos@

En el mismo sentido, habra que tener en cuenta, en lo que no se oponga a lo
anterior, lo establecido en el Art. 36.2°° del R.G., que remite al Art. 117.2% de la Ley del

Suelo de 1.976, que literalmente dice asi:

“Los poligonos se delimitaran teniendo en cuenta los siguientes requisitos:
a) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la ordenacion sean
susceptibles de asumir las cesiones de suelo derivadas de las exigencias
del Plan y de los Programas de Actuacion urbanistica.

b) Que hagan posible la distribucién equitativa de los beneficios y cargas
de la urbanizacion.

¢) Que tengan entidad suficiente para justificar técnica y econémicamente

la autonomia de la actuacion”

Visto todo lo cual es momento de justificar que la delimitacién poligonal

propuesta, segun se sefiala en planos, cumple los requisitos indicados arriba.

1. Las cuatro unidades de ejecucion planteadas permiten el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion, de acuerdo con el principio
de reparto equitativo de beneficios y cargas (Art. 110.4 L.O.T.U.R.).

Las superficies de las mismas son las siguientes:
e UE.N°1i.... 135.301,75 m? con un aprovechamiento de 111.623,94 m?t,
lo que supone un aprovechamiento medio de 0,825 m?/m?s.
e UE.N°2:.... 77.354,56 m? con un aprovechamiento de 63.817,51 m?, lo

que supone un aprovechamiento medio de 0,825 m?/m?s.

35

AEn la delimitacion de los poligonos en suelo urbanizable programado o incluido en un programa de
actuacion urbanistica habra de justificarse para cada uno de ellos el cumplimiento de los requistos del articulo
117.2 de la Ley del Suelo (...)@

36 Vigente de forma supletoria respecto a la legislacion urbanistica de La Rioja.
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UE. N°3:........ 72.129,96 m? con un aprovechamiento de 59.435,09 m?, lo
que supone un aprovechamiento medio de 0,824 m*/m?s.
U.E.N°4:......... 117.791,53 m? con un aprovechamiento de 97.178,01 m?t, lo

que supone un aprovechamiento medio de 0,825 m*/m?s.

Asi mismo, la delimitacién propuesta hace factible la cesion de los terrenos

que en concepto de viales y zonas verdes y aprovechamiento lucrativo

corresponderan al Ayuntamiento de Haro, asi como la urbanizacién independiente
de las cuatro unidades de ejecucién. (Art. 110.4 L.O.T.U.R.)

Dado que cada unidad de ejecucién es Unica para cada Sector, y que el

municipio de Haro tiene menos de 25.000 habitantes, no ha lugar a calcular

diferencias entre el aprovechamiento medio de cada unidad de ejecucion en

relacion al aprovechamiento medio del sector, a los efectos del art. 112 de la
L.O.T.U.R.

2.

Todo el suelo de los Sectores esta incluido en una u otra unidad de ejecucion
(Art. 110.2 de la L.O.T.U.R.).

No existen terrenos de cesion obligatoria y gratuita incluidos en el Plan Parcial
gue no estén dentro de una u otra unidad de ejecucion de las delimitadas (Art.
112.2 L.O.T.U.R.).

Todas las unidades de ejecucion tienen entidad suficiente para justificar
técnica y econémicamente la autonomia de la actuacion. (Art. 117.2.c de la
Ley del Suelo de 1.976).

Como se reflejara mas adelante en la Evaluacion Econdmica Estimativa, el
desarrollo de las cuatro Unidades de Ejecucion es factible por separado, tanto
técnica como econGmicamente, habida cuenta de que la repercusion estimada
por m“t de los costes de urbanizacion en el &mbito de todo el Plan Parcial son
similares, justificandose asi la viabilidad del desarrollo de cada Unidad de

Ejecucion por separado.
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[11.2. Eleccién del Sistema de Actuacion.

Tanto el P.G.0.U. como el Art. 115.2%" de la L.O.T.U.R. establecen la necesidad
de que en la delimitacion de las Unidades de Ejecucién se haga constar el Sistema de
Actuacion por el cual se prevé su desarrollo.En este supuesto, se ha elegido como
Sistema de Actuacion de las cuatro Unidades de Ejecucién el de Cooperacidn previsto
enelart. 129y ss. de laL.O.T.U.R., por considerarse mas acorde con la finalidad que el

presente Plan Parcial persigue, como se expresard mas adelante.

En este sentido, el Art. 115.1 sefnala:

“La Administracién actuante elegira el sistema aplicable segun las
necesidades, medios econémico-financieros con que cuente, capacidad de
gestidn, colaboracion de la iniciativa privada y demas circunstancias que

concurran, dando preferencia al sistema de compensacion, salvo cuando

por razones de urgencia o necesidad, o para la construccion de viviendas

de proteccién publica, sea conveniente cualquiera de los otros sistemas de

actuacion”.

En el presente supuesto se ha previsto que las cuatro Unidades de Ejecucion se

desarrollen por el sistema indicado, con base en los motivos siguientes:

e En el sistema de Cooperacion, el impulso de la gestién es municipal, por lo que se
conserva la iniciativa y direccion en la gestion de la administracion actuante, tal y
como prevé el Plan General.

e La obtencion de los terrenos dotacionales ubicados en el centro del Plan Parcial
hacen aconsejable, si no practicamente necesario para su ejecucion correcta, que
los cuatro Sectores de desarrollen con una distancia temporal no excesiva, lo que
se logra bien estableciendo breves e idénticos plazos de desarrollo para los cuatro

sectores de forma que ninguna de las unidades de ejecucion quede “descolgada”,

37 L. . . Y . . L.
ALa eleccion del sistema se llevara a cabo con la delimitacion de la unidad de ejecucion.@
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o bien asegurando la iniciativa publica para que sea ésta la que determine, dentro
del lapso temporal permitido por el Plan Parcial para el desarrollo, cual sera el
momento mas oportuno.

e Por ser tradicional en la legislacion urbanistica, el Ayuntamiento de Haro
considera mas adecuado el de Cooperacién que el de Concesién de Obra
Urbanizadora, habida cuenta de que su escasa (si no nula en esta Comunidad
Auténoma) aplicacién hasta la fecha hacen mas lenta y complicada su tramitacion.

e En cualquier caso, en periodo de alegaciones han podido los propietarios que
representen al menos el 50% de su superficie solicitar la eleccidn del sistema de
compensacion, en funcion de lo dispuesto en el art. 116.1 delaL.O.T.U.R., lo que
no ha sucedido.

e Es claro, por tanto, que cada Sector no tiene posibilidades de desarrollo por la
iniciativa privada, con lo que la justificacion de la iniciativa pablica sera patente.

e Ademas, existe suficiente suelo publico con destino a viviendas de proteccion
publica y suficiente necesidad de su salida al mercado (hace varios afios que no
se ha desarrollado ningln nuevo Sector) para que la justificacion de la necesidad

de este sistema de impulso municipal sea completa.

v PLAN DE ETAPAS.

De acuerdo con lo establecido en el Art. 73.2.j de la L.O.T.U.R., es preciso
establecer el Plan de Etapas para el desarrollo de las determinaciones del Plan, en el que
se incluirdn los plazos para dar cumplimiento a los deberes de cesidn y urbanizacién en
las Unidades de Ejecucién que se han delimitado, y de solicitar licencia de edificacion.

Como instrumento de planeamiento de rango superior, en la definicién de las
Etapas que se establezca habra que tener en cuenta lo dispuesto al respecto en el
P.G.O.U. de Haro. En este sentido, se remite al art. 15.4 de sus Normas Generales,
segun el cual en defecto de determinacion especifica, se sefiala el plazo de ocho afios
contados a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, para el cumplimiento de los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacién, el de catorce afios para el
otorgamiento de licencia y el de dieciséis afios para la ejecucion de las obras de
urbanizacion, contados todos ellos desde el dia siguiente a la publicacién de la
aprobacioén definitiva del P.G.0O.U., esto es, desde el 26 de marzo de 1.999. Esto supone
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que resultan las siguientes fases:

SAprobacion Definitiva del Plan Parcial antes del 26/03/2.003.

SDeterminacion del Sistema de Actuacion de la totalidad de Unidades de
Ejecucién. Con el Plan Parcial.

SAprobacién definitiva de los proyectos de equidistribucién, antes del 26/03/2.007.

SSolicitud de licencia de edificacién antes del 26/03/2.013.

STerminacion de las obras de urbanizacion antes del 26/03/2.015.

Sobre esta base, y la delimitacion de Unidades de Ejecucion prevista, se establece
el Plan de Etapas siguiente, teniendo en cuenta que los plazos temporales en él indicados
se comenzaran a contar desde la fecha de aprobacién definitiva del Plan Parcial:

-10 Etapa: Desarrollo de la Unidad de Ejecucidon N° 1: Sera la primera de las
cuatro Unidades en ejecutarse, por ser ésta en la que se localiza el campo de fatbol que
el Ayuntamiento desea reubicara corto plazo, y por ser una de las dos que conectan por
su situacion con los viales principales perimetrales a la actuacion. Se establece un plazo
maximo de 1 afio para la adjudicacién del concurso y contratacion del urbanizador.

En el plazo maximo de 2 afios, debera haber alcanzado firmeza en via
administrativa el procedimiento reparcelatorio, el documento que sustituya a éste,
conteniendo las cesiones obligatorias y gratuitas y de aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento de Haro.

En el plazo maximo de 3 afios, debera haberse redactado y aprobado el Proyecto
de Urbanizacién de la U.E. N° 1, comenzandose las obras de urbanizacion, que habran de
finalizar en el plazo maximo de 5 afios.

Respecto al plazo maximo para la solicitud de licencias de edificacion, sera de 8

- 20 Etapa: Desarrollo de la Unidad de Ejecucion N° 2: Se establece un plazo
maximo de 2 afios para la adjudicacién del concurso y contratacion del urbanizador.

En el plazo maximo de 3 afios, debera haber alcanzado firmeza en via
administrativa el procedimiento reparcelatorio, el documento que sustituya a éste,
conteniendo las cesiones obligatorias y gratuitas y de aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento de Haro.
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En el plazo maximo de 4 afios, debera haberse redactado y aprobado el Proyecto
de Urbanizacién de la U.E. N° 1, comenzandose las obras de urbanizacion, que habran de
finalizar en el plazo méaximo de 6 afos.

Respecto al plazo maximo para la solicitud de licencias de edificacion, sera de 9

- 30 Etapa: Desarrollo de la Unidad de Ejecucién N° 3: Se establece un plazo
méaximo de 3 afios para la adjudicacién del concurso y contratacion del urbanizador.

En el plazo maximo de 4 afios, debera haber alcanzado firmeza en via
administrativa el procedimiento reparcelatorio, el documento que sustituya a éste,
conteniendo las cesiones obligatorias y gratuitas y de aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento de Haro.

En el plazo maximo de 5 afios, debera haberse redactado y aprobado el Proyecto
de Urbanizacién de la U.E. N° 1, comenzandose las obras de urbanizacion, que habran de
finalizar en el plazo maximo de 7 afos.

Respecto al plazo maximo para la solicitud de licencias de edificacion, sera de 10

- 40 Etapa: Desarrollo de la Unidad de Ejecucién N° 4: Se establece un plazo
méaximo de 4 afios para la adjudicacién del concurso y contratacion del urbanizador.

En el plazo maximo de 5 afios, debera haber alcanzado firmeza en via
administrativa el procedimiento reparcelatorio, el documento que sustituya a éste,
conteniendo las cesiones obligatorias y gratuitas y de aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento de Haro.

En el plazo maximo de 6 afios, debera haberse redactado y aprobado el Proyecto
de Urbanizacion de la U.E. N° 1, comenzéandose las obras de urbanizacion, que habran de
finalizar en el plazo maximo de 8 afios.

Respecto al plazo maximo para la solicitud de licencias de edificacion, sera de 11
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Vv

EVALUACION ECONOMICA ESTIMATIVA

En este apartado se expresard el coste aproximado de la implantacion de los

servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizaciéon del Sector.

Las previsiones de Servicios se han realizado de acuerdo con las indicaciones de

los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Haro, de modo que el dimensionamiento

atiende en algunos casos a la prevision de necesidades futuras de otros posibles

desarrollos. Ello se debera tener en cuenta para que no sea este Plan Parcial el que

cargue con un sobrecoste originado por necesidades ajenas al mismo.

V.1

Capitulos de la Evaluacion Econdomica Estimativa, por

Sectores.

V.1.1. Sector SR-1.1.

V.1.1.1.- Excavaciones y Viales

Ud.

Descripcion

n° uds.

precio

importe

EXCAVACIONES Y VIALES

11

M3

Excavacibn mecanica en terrenos
compactos, con roca hasta 20 % del
volumen, incluso retirada de tierras a
zona de empleo

8.778

125

1.097.250

1.2

M3

Relleno, extendido y compactado de
tierras procedentes de excavacion,
incluso regado y compactado hasta
100 % proctor

3.946

255

493.250

13

De ejecucion de calzada, incluso
cajeado de calle, relleno compactado
a base de zahorras naturales, solera
de hormigén armado de HA25 de 15
cm de espesor y pavimento asfaltico
de 5 cm, totalmente terminada

21.130

4.750

100.367.500

1.4

De ejecucion de acerado incluso
excavacion y perfilado, relleno

27.458

4.400

120.815.200
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compactado con zahorras naturales,
solera de HM20 de 10 cm de espesor
y pavimento a base de baldosa
hidraulica y p.p. de bordillos
prefabricados de hormigén

15

ud.

Arbolado en aceras formado por
plantaciéon de arbol tipo, incluso
alcorque prefabricado de hormigén de
120X120

267

8.000

2.136.000

TOTAL

224.909.200

V.1.1.2.- Saneamiento.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

SANEAMIENTO

2.1

Mi

Red de saneamiento de fecales
realizada con tuberia de hormigon de
300 mm de didmetro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicién ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
camaras de descarga, solera de
hormigén, relleno y compactaciéon de
zanja con tierras procedentes de la
excavacion, totalmente terminado

1.550

11.000

17.050.000

2.2

MmI

Id. 2.1 de 400 mm de diametro

2.075

15.000

31.125.000

2.3

Mi

Red de saneamiento de pluviales
realizada con tuberia de hormigon de
400 mm de diametro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicién ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
solera de hormigén, relleno vy
compactaciéon de zanja con tierras
procedentes de la excavacion,
totalmente terminado

300

15.000

4.500.000

2.4

Mmi

Id. 2.3 de 500 mm de diametro

250

19.000

4.750.000

2.5

Mi

Id. 2.3 de 600 mm de diametro

50

25.000

1.250.000

TOTAL

58.675.000

V.1.1.3.- Abastecimiento y Riego.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ABASTECIMIENTO Y RIEGO

3.1

Mi

Red de abastecimiento en tuberia de
fundicion ductil de diametro 200 mm
en red mallada, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas

1.240

10.100

12.524.000
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especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, desagues de la
red, incluso p.p. de arquetas y
registros con tapas de fundicién ddctil.
Incluso p.p. de pruebas
reglamentarias, totalmente colocada y
puesta en funcionamiento.

3.2

Mmi

Id. 3.1 de 150 mm de diametro

255

6.500

1.657.500

3.3

Mi

Id. 3.1 de 100 mm de diametro

1.630

5.000

8.150.000

3.4

Mi

Red principal de riego de tuberia de
polietileno alta densidad 10 atm. de
diametro 200 mm, con manguitos
electrosoldables, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, incluso p.p. de
arquetas y registros con tapas de
fundicion ddctil. Incluso p.p. de
pruebas reglamentarias, totalmente
colocada y puesta en funcionamiento

1.300

9.200

11.960.000

3.5

Mi

Red distribucién de riego en tuberia
de polietileno de alta densidad 10
atm. de 80 mm de diametro, idem
anterior, incluso p.p. de bocas de
riego enterradas tipo Ayto. de Haro y
derivaciones de tuberia de polietileno
de 40 mm de diametro, totalmente
colocadas y en funcionamiento

2.830

3.900

11.037.000

3.6

ud.

Boca de incendios tipo Ayto. de Haro
en columna seca colocada, incluso
p.p. de tuberia de fundicién ductil de
diametro 100 mm, conexiones, llaves,
registros, segin NBE-CPI-96

250.000

1.000.000

TOTAL

46.328.500

V.1.1.4.- Alumbrado y Electricidad.

Ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD

4.1

ud.

Retirada de lineas eléctricas aéreas
existentes con p.p. de centros de
transformacion e instalaciones
complementarias 'y creacion de
nuevas lineas enterradas, incluso
obra civi de canalizaciones,
conductores, centros de
transformacion, arquetas, segun
prescripciones de la compafia
suministradora Iberdrola, incluso
excavaciones, rellenos, compactados,

49.795.435
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totalmente instalada y en
funcionamiento.

4.2

ud.

lluminacién segun luminarias
descritas en memoria incluso p.p. de
circuito de alumbrado (noche y dia),
canalizaciones, arquetas, pasos de
calzada, cuadro de  mando,
conexionados, material eléctrico,
excavaciones, rellenos y
compactaciones de zanjas, totalmente
instalado y en funcionamiento

53.279.831

TOTAL

103.075.266

V.1.1.5.- Varios.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

VARIOS

51

M2

Urbanizacion de parques y jardines
con p.p. de zonas peatonales,
plantaciones de arboles, césped,
instalacion de riego por aspersion, red
de iluminacion con luminarias sobre
poste de hasta 4 m. de altura con
lamparas de VMCC hasta 250 W
incluso p.p. de red de proteccién
contra incendios, red de saneamiento
de pluviales, etc. Totalmente
terminado

11.792

2.000

23.584.000

5.2

ud.

Mobiliario urbano con papeleras,
bancos, sefalizaciones, carteles
informativos, fuentes, areas de juego
de nifos, etc., totalmente instalado

2.768.500

2.768.500

TOTAL

26.352.500

V.1.1.6.- Resumen.

CUADRO RESUMEN

EXCAVACIONES Y VIALES

224.909.200

SANEAMIENTO

58.675.000

ABASTECIMIENTO Y RIEGO

46.328.500

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD

103.075.266

g WNEF

VARIOS

26.352.500

TOTAL EJECUCION MATERIAL

459.340.466

16 % GASTOS GENERALES

73.494.475

6 % BENEFICIO INDUSTRIAL

27.560.428

TOTAL CONTRATA

560.395.369

16 % IVA

89.663.259
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| TOTAL PRESUPUESTO GENERAL | 650.058.628 |
V.1.1.7.- Proyectos y direcciones de obra.
Honorarios de Proyecto de Urbanizacion y Direccion de
Obra, Proyecto de Gestion y Proyecto de Plan Parcial 25.021.811
V.1.1.8.- Indemnizaciones.
Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes,
viviendas, huertas y plantaciones. 64.405.550
V.1.1.9.- Total costes de urbanizacién estimados
COSTES DE URBANIZACION 650.058.628
COSTES DE REDACCION DE
DOCUMENTOS TECNICOS 25.021.811
INDEMNIZACIONES 64.405.550
TOTAL 739.485.989
V.1.2. Sector SR-1.2.
V.1.2.1.- Excavaciones y Viales
n° | ud. descripcion n° uds. precio importe
1 EXCAVACIONES Y VIALES
1.1 |M° Excavacion mecénica en terrenos|1.238,51 125 154.814
compactos, con roca hasta 20 % del
volumen, incluso retirada de tierras a
zona de empleo
1.2 |Mm? Relleno, extendido y compactado de | 7.931,49 255 2.022.530
tierras procedentes de excavacion,
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incluso regado y compactado hasta
100 % proctor

13

M2

De ejecucion de calzada, incluso
cajeado de calle, relleno compactado
a base de zahorras naturales, solera
de hormigdén armado de HA25 de 15
cm de espesor y pavimento asfaltico
de 5 cm, totalmente terminada

10.999

4.750

52.245.250

14

M2

De ejecucion de acerado incluso
excavacion y perfilado, relleno
compactado con zahorras naturales,
solera de HM20 de 10 cm de espesor
y pavimento a base de baldosa
hidraulica y p.p. de bordillos
prefabricados de hormigén

13.378

4.400

58.863.200

15

ud.

Arbolado en aceras formado por
plantacién de arbol tipo, incluso
alcorque prefabricado de hormigon de
120X120

126

8.000

1.008.000

TOTAL

114.293.794

V.1.2.2.- Saneamiento.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

SANEAMIENTO

2.1

Mi

Red de saneamiento de fecales
realizada con tuberia de hormigon de
300 mm de didmetro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicién ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
camaras de descarga, solera de
hormigén, relleno y compactaciéon de
zanja con tierras procedentes de la
excavacion, totalmente terminado

600

11.000

6.600.000

2.2

Mmi

Id. 2.1 de 400 mm de diametro

1.085

15.000

16.275.000

2.3

Mi

Red de saneamiento de pluviales
realizada con tuberia de hormigon de
400 mm de diametro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicién ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
solera de hormigén, relleno vy
compactaciéon de zanja con tierras
procedentes de la excavacion,
totalmente terminado

100

15.000

1.500.000

2.4

MmI

Id. 2.3 de 500 mm de diametro

100

19.000

1.900.000

2.5

Mi

Id. 2.3 de 600 mm de diametro

250

25.000

6.250.000

TOTAL

32.525.000
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V.1.2.3.- Abastecimiento y Riego.

nO

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ABASTECIMIENTO Y RIEGO

3.1

Mi

Red de abastecimiento en tuberia de
fundicidn ddctil de diametro 200 mm
en red mallada, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, desagties de la
red, incluso p.p. de arquetas y
registros con tapas de fundicion ductil.
Incluso p.p. de pruebas
reglamentarias, totalmente colocada y
puesta en funcionamiento.

410

10.100

4.141.000

3.2

Mi

Id. 3.1 de 150 mm de diametro

750

6.500

4.875.000

3.3

Mi

Id. 3.1 de 100 mm de diametro

915

5.000

4.575.000

3.4

Mmi

Red principal de riego de tuberia de
polietileno alta densidad 10 atm. de
diametro 200 mm, con manguitos
electrosoldables, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, incluso p.p. de
arquetas y registros con tapas de
fundicion ddctil. Incluso p.p. de
pruebas reglamentarias, totalmente
colocada y puesta en funcionamiento

538

9.200

4.949.600

3.5

Mmi

Red distribucion de riego en tuberia
de polietileno de alta densidad 10
atm. de 80 mm de diametro, idem
anterior, incluso p.p. de bocas de
riego enterradas tipo Ayto. de Haro y
derivaciones de tuberia de polietileno
de 40 mm de diametro, totalmente
colocadas y en funcionamiento

1.495

3.900

5.830.500

3.6

ud.

Boca de incendios tipo Ayto. de Haro
en columna seca colocada, incluso
p.p. de tuberia de fundicion ductil de
diametro 100 mm, conexiones, llaves,
registros, segiin NBE-CPI-96

250.000

750.000

TOTAL

25.121.100
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nO

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD

4.1

ud.

Retirada de lineas eléctricas aéreas
existentes con p.p. de centros de
transformacion e instalaciones
complementarias y creacion de
nuevas lineas enterradas, incluso
obra civili de canalizaciones,
conductores, centros de
transformacion, arquetas, segun
prescripciones de la compaiiia
suministradora Iberdrola, incluso
excavaciones, rellenos, compactados,
totalmente instalada y en
funcionamiento.

26.593.502

4.2

ud.

lluminacién segun luminarias
descritas en memoria incluso p.p. de
circuito de alumbrado (noche y dia),
canalizaciones, arquetas, pasos de
calzada, cuadro de  mando,
conexionados, material eléctrico,
excavaciones, rellenos y
compactaciones de zanjas, totalmente
instalado y en funcionamiento

30.021.948

TOTAL

56.615.450

V.1.2.5.- Varios.

nO

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

VARIOS

51

M2

Urbanizacion de parques y jardines
con p.p. de zonas peatonales,
plantaciones de arboles, césped,
instalacion de riego por aspersion, red
de iluminacién con luminarias sobre
poste de hasta 4 m. de altura con
lamparas de VMCC hasta 250 W
incluso p.p. de red de proteccion
contra incendios, red de saneamiento
de pluviales, etc. Totalmente
terminado

12.486

2.000

24.972.000

5.2

Ud.

Mobiliario urbano con papeleras,

1.462.620

2.768.500
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bancos, sefalizaciones, carteles
informativos, fuentes, areas de juego
de nifos, etc., totalmente instalado

TOTAL 27.740.500
V.1.2.6.- Resumen.
CUADRO RESUMEN
1 |EXCAVACIONES Y VIALES 114.293.794
2 |SANEAMIENTO 32.525.000
3 |ABASTECIMIENTO Y RIEGO 25.121.100
4 |ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD 56.615.450
5 |VARIOS 27.740.500
TOTAL EJECUCION MATERIAL 256.295.844
16 % GASTOS GENERALES 41.007.335
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 15.377.751
TOTAL CONTRATA 312.680.930
16 % IVA 50.028.949
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 362.709.878
V.1.2.7.- Proyectos y direcciones de obra.
Honorarios de Proyecto de Urbanizacion y Direccién de
Obra, Proyecto de Gestién y Proyecto de Plan Parcial 17.121.251
V.1.2.8.- Indemnizaciones.
Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes,
viviendas, huertas y plantaciones. 0
V.1.9. Total costes de urbanizacion estimados
COSTES DE URBANIZACION 362.709.878
COSTES DE REDACCION DE
DOCUMENTOS TECNICOS 17.121.251
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INDEMNIZACIONES 0

TOTAL 379.831.129

V.1.3. Sector SR-1.3.

V.1.3.1.- Excavaciones y Viales

n° |ud. descripcion n° uds. precio importe
1 EXCAVACIONES Y VIALES
1.1 [m® Excavacion mecéanica en terrenos|412 125 51.100

compactos, con roca hasta 20 % del
volumen, incluso retirada de tierras a
zona de empleo

1.2 [Mm® Relleno, extendido y compactado de | 9.000,51 255 2.295.130
tierras procedentes de excavacion,
incluso regado y compactado hasta
100 % proctor

1.3 | m? De ejecucion de calzada, incluso |9.645 4.750 45.813.750
cajeado de calle, relleno compactado
a base de zahorras naturales, solera
de hormigdén armado de HA25 de 15
cm de espesor y pavimento asfaltico
de 5 cm, totalmente terminada

1.4 |M? De ejecucion de acerado incluso|9.714 4.400 42.741.600
excavacion y perfilado, relleno
compactado con zahorras naturales,
solera de HM20 de 10 cm de espesor
y pavimento a base de baldosa
hidraulica y p.p. de Dbordillos
prefabricados de hormigén

1.5 |Ud. Arbolado en aceras formado por|96 8.000 768.000
plantacién de arbol tipo, incluso
alcorque prefabricado de hormigon de
120X120

TOTAL 91.669.580

V.1.3.2.- Saneamiento.

n° | Ud. descripcion n° uds. precio importe
2 SANEAMIENTO
2.1 (Ml Red de saneamiento de fecales|100 11.000 1.100.000

realizada con tuberia de hormigon de
300 mm de didmetro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigon con
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tapas de fundicion ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
camaras de descarga, solera de
hormigén, relleno y compactacion de
zanja con tierras procedentes de la
excavacion, totalmente terminado

2.2

Mi

Id. 2.1 de 400 mm de diametro 960

15.000

14.400.000

2.3

Mmi

Red de saneamiento de pluviales | 150
realizada con tuberia de hormigén de
400 mm de diametro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicion ductil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
solera de hormigén, relleno vy
compactacion de zanja con tierras
procedentes de la excavacion,
totalmente terminado

15.000

2.250.000

2.4

Mi

Id. 2.3 de 500 mm de diametro 50

19.000

950.000

2.5

MmI

Id. 2.3 de 600 mm de diametro 400

25.000

10.000.000

2.6

Mi

Id. 2.3 de 600 mm de diametro 40

17.000

680.000

TOTAL

29.380.000

V.1.3.3.- Abastecimiento y Riego.

ud.

descripcion n° uds.

precio

importe

ABASTECIMIENTO Y RIEGO

3.1

Mmi

Red de abastecimiento en tuberia de | 400
fundicion ductil de diametro 200 mm
en red mallada, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, desaguies de la
red, incluso p.p. de arquetas y
registros con tapas de fundicién ddctil.
Incluso p.p. de pruebas
reglamentarias, totalmente colocada y
puesta en funcionamiento.

10.100

4.040.000

3.2

MmI

Id. 3.1 de 150 mm de diametro 440

6.500

2.860.000

3.3

Mi

Id. 3.1 de 100 mm de diametro 600

5.000

3.000.000

3.4

Mi

Red principal de riego de tuberia de | 606
polietileno alta densidad 10 atm. de
diametro 200 mm, con manguitos
electrosoldables, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, incluso p.p. de
arquetas y registros con tapas de
fundicion ddctil. Incluso p.p. de

9.200

5.575.200
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pruebas reglamentarias, totalmente
colocada y puesta en funcionamiento

3.5

Mi

Red distribucién de riego en tuberia
de polietileno de alta densidad 10
atm. de 80 mm de diametro, idem
anterior, incluso p.p. de bocas de
riego enterradas tipo Ayto. de Haro y
derivaciones de tuberia de polietileno
de 40 mm de diametro, totalmente
colocadas y en funcionamiento

1.140

3.900

4.446.000

3.6

ud.

Boca de incendios tipo Ayto. de Haro
en columna seca colocada, incluso
p.p. de tuberia de fundicién ductil de
diametro 100 mm, conexiones, llaves,
registros, segin NBE-CPI-96

250.000

750.000

TOTAL

20.671.200

V.1.3.4.- Alumbrado y Electricidad.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD

4.1

ud.

Retirada de lineas eléctricas aéreas
existentes con p.p. de centros de
transformacion e instalaciones
complementarias y creacion de
nuevas lineas enterradas, incluso
obra civili de canalizaciones,
conductores, centros de
transformacién, arquetas, segun
prescripciones de la compafia
suministradora Iberdrola, incluso
excavaciones, rellenos, compactados,
totalmente instalada y en
funcionamiento.

20.833.371

4.2

ud.

lluminacién segun luminarias
descritas en memoria incluso p.p. de
circuito de alumbrado (noche y dia),
canalizaciones, arquetas, pasos de
calzada, cuadro de  mando,
conexionados, material eléctrico,
excavaciones, rellenos y
compactaciones de zanjas, totalmente
instalado y en funcionamiento

17.569.558

TOTAL

38.402.929

V.1.3.5.- Varios.

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

VARIOS
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51 |M? Urbanizacion de parques y jardines | 28.103 2.000 56.206.000
con p.p. de zonas peatonales,
plantaciones de arboles, césped,
instalacion de riego por aspersion, red
de iluminacion con luminarias sobre
poste de hasta 4 m. de altura con
lamparas de VMCC hasta 250 W
incluso p.p. de red de proteccién
contra incendios, red de saneamiento
de pluviales, etc. Totalmente
terminado
5.2 | Ud. Mobiliario urbano con papeleras, |1 1.161.600 1.161.600
bancos, sefializaciones, carteles
informativos, fuentes, areas de juego
de nifios, etc., totalmente instalado
TOTAL 57.367.600
V.1.3.6.- Resumen.
CUADRO RESUMEN
1 |EXCAVACIONES Y VIALES 91.669.580
2 | SANEAMIENTO 29.380.000
3 |ABASTECIMIENTO Y RIEGO 20.671.200
4 |ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD 38.402.929
5 |VARIOS 57.367.600
TOTAL EJECUCION MATERIAL 237.491.309
16 % GASTOS GENERALES 37.998.609
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 14.249.479
TOTAL CONTRATA 289.739.397
16 % IVA 46.358.304
TOTAL PRESUPUESTO GENERAL 336.097.701
V.1.3.7.- Proyectos y direcciones de obra.
Honorarios de Proyecto de Urbanizacion y Direccién de
Obra, Proyecto de Gestidn y Proyecto de Plan Parcial 16.058.466
V.1.3.8.- Indemnizaciones.
Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes, 0
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viviendas, huertas y plantaciones.

V.1.3.9.- Total costes de urbanizacién

estimados

COSTES DE URBANIZACION

336.097.701

COSTES DE REDACCION DE
DOCUMENTOS TECNICOS

16.058.466

INDEMNIZACIONES

0

TOTAL

352.156.167

V.1.4. Sector SR-1.4.

V.1.4.1.- Excavaciones y Viales

ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

EXCAVACIONES Y VIALES

11

M3

Excavacion mecanica en terrenos
compactos, con roca hasta 20 % del
volumen, incluso retirada de tierras a
zona de empleo

6.805,90

125

850.738

12

M3

Relleno, extendido y compactado de
tierras procedentes de excavacion,
incluso regado y compactado hasta
100 % proctor

13.488,22

255

3.439.496

1.3

M2

De ejecucion de calzada, incluso
cajeado de calle, relleno compactado
a base de zahorras naturales, solera
de hormigén armado de HA25 de 15
cm de espesor y pavimento asfaltico
de 5 cm, totalmente terminada

14.587

4.750

69.288.250

14

De ejecucion de acerado incluso
excavacion y perfilado, relleno
compactado con zahorras naturales,
solera de HM20 de 10 cm de espesor
y pavimento a base de baldosa
hidraulica y p.p. de bordillos
prefabricados de hormigén

27.458

4.400

130.908.800

15

ud.

Arbolado en aceras formado por

222

8.000

1.776.000
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plantacién de arbol tipo, incluso
alcorque prefabricado de hormigon de
120X120

TOTAL 206.263.284

V.1.4.2.- Saneamiento

n° | Ud. descripcion n° uds. precio importe
2 SANEAMIENTO
2.1 [MI Red de saneamiento de fecales|750 11.000 8.250.000

realizada con tuberia de hormigén de
300 mm de diametro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicion ddctil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
camaras de descarga, solera de
hormigén, relleno y compactacion de
zanja con tierras procedentes de la
excavacion, totalmente terminado

2.2 Ml Id. 2.1 de 400 mm de diametro 1.189 15.000 17.835.000

2.3 | M Red de saneamiento de pluviales | 300 15.000 4.500.000
realizada con tuberia de hormigén de
400 mm de diametro, incluso p.p. de
pozos prefabricados de hormigén con
tapas de fundicion ddctil, tipo Ayto. de
Haro, excavacion de zanja con
retirada de las tierras, incluso p.p. de
solera de hormigén, relleno vy
compactacion de zanja con tierras
procedentes de la excavacion,
totalmente terminado

2.4 (Ml Id. 2.3. de 700 mm de didmetro 950 17.000 16.150.000

TOTAL 46.735.000

V.1.4.3.- Abastecimiento y Riego.

n° | Ud. descripcion n° uds. precio importe
3 ABASTECIMIENTO Y RIEGO
3.1 | Ml Red de abastecimiento en tuberia de | 585 10.100 5.908.500

fundicion ductil de diametro 200 mm
en red mallada, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, desagues de la
red, incluso p.p. de arquetas y
registros con tapas de fundicion ductil.
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Incluso p.p. de pruebas
reglamentarias, totalmente colocaday
puesta en funcionamiento.

3.4

Mi

Id. 3.1 de 100 mm de diametro

1.385

5.000

6.925.000

3.5

Mmi

Red principal de riego de tuberia de
polietileno alta densidad 10 atm. de
diametro 200 mm, con manguitos
electrosoldables, incluso p.p. de
apertura y cierre de zanjas, piezas
especiales, valvulas de compuerta,
asiento blando, tes, derivaciones,
reducciones, tapones, incluso p.p. de
arquetas y registros con tapas de
fundicion ddctil. Incluso p.p. de
pruebas reglamentarias, totalmente
colocada y puesta en funcionamiento

545

9.200

5.014.000

3.6

Mmi

Red distribucion de riego en tuberia
de polietileno de alta densidad 10
atm. de 80 mm de diametro, idem
anterior, incluso p.p. de bocas de
riego enterradas tipo Ayto. de Haro y
derivaciones de tuberia de polietileno
de 40 mm de diametro, totalmente
colocadas y en funcionamiento

2.160

3.900

8.424.000

3.7

ud.

Boca de incendios tipo Ayto. de Haro
en columna seca colocada, incluso
p.p. de tuberia de fundicion ductil de
diametro 100 mm, conexiones, llaves,
registros, segiin NBE-CPI-96

250.000

1.000.000

TOTAL

27.271.500

V.1.4.4.- Alumbrado y Electricidad.

Ud.

descripcion

n° uds.

precio

importe

ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD

4.1

ud.

Retirada de lineas eléctricas aéreas
existentes con p.p. de centros de
transformacibn e  instalaciones
complementarias y creacion de
nuevas lineas enterradas, incluso
obra civli de canalizaciones,
conductores, centros de
transformacion, arquetas, segun
prescripciones de la compafia
suministradora Iberdrola, incluso
excavaciones, rellenos, compactados,
totalmente instalada y en
funcionamiento.

26.216.671

4.2

ud.

lluminacién segun luminarias
descritas en memoria incluso p.p. de
circuito de alumbrado (noche y dia),
canalizaciones, arquetas, pasos de

41.401.267
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calzada, cuadro de mando,
conexionados, material eléctrico,
excavaciones, rellenos y

compactaciones de zanjas, totalmente
instalado y en funcionamiento

TOTAL 67.617.938
V.1.4.5.- Varios.
n° | Ud. descripcion n° uds. precio importe
5 VARIOS
51 |M? Urbanizacion de parques y jardines | 29.999 2.000 59.998.000
con p.p. de zonas peatonales,
plantaciones de &rboles, césped,
instalacion de riego por aspersion, red
de iluminacién con luminarias sobre
poste de hasta 4 m. de altura con
lamparas de VMCC hasta 250 W
incluso p.p. de red de proteccion
contra incendios, red de saneamiento
de pluviales, etc. Totalmente
terminado
5.2 |Ud. Mobiliario urbano con papeleras, |1 2.660.000 2.660.000
bancos, sefalizaciones, carteles
informativos, fuentes, areas de juego
de nifios, etc., totalmente instalado
TOTAL 62.658.000
V.1.4.6.- Resumen.
CUADRO RESUMEN
1 EXCAVACIONES Y VIALES 206.263.284
2 |SANEAMIENTO 46.735.000
3 |ABASTECIMIENTO Y RIEGO 27.271.500
4 |ALUMBRADO Y ELECTRICIDAD 67.617.938
5 |VARIOS 62.658.000
TOTAL EJECUCION MATERIAL 410.545.722
16 % GASTOS GENERALES 65.687.316
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL 24.632.743
TOTAL CONTRATA 500.865.781
16 % IVA 80.138.524

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL

581.004.305
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V.1.4.7.- Proyectos y direcciones de obra.

Honorarios de Proyecto de Urbanizacion y Direccién de
Obra, Proyecto de Gestion y Proyecto de Plan Parcial 23.603.707

V.1.4.8.- Indemnizaciones.

Indemnizaciones por edificaciones para naves, almacenes,
viviendas, huertas y plantaciones. 101.580.300

V.1.4.9.- Total costes de urbanizacién estimados

COSTES DE URBANIZACION 581.004.305

COSTES DE REDACCION DE

DOCUMENTOS TECNICOS 23.603.707

INDEMNIZACIONES 101.580.300

TOTAL 706.188.312
V.2. Repercusion de Gastos de Urbanizacion por m?.

Los gastos de urbanizacién sefialados en el punto anterior para cada Sector,
suponen las siguientes repercusiones por m“t de uso y tipologia caracteristico (V.P.0.):

- Sector SR-1: 7.361 pesetas.
- Sector SR-2: 6.613 pesetas.
- Sector SR-3: 6.583 pesetas.
- Sector SR-4: 8.074 pesetas.
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FINAL.

Este es el documento que se redacta como Texto Refundido del Plan Parcial de
los Sectores S-1.1, S-1.2, S-1.3y S-1.4 del P.G.O.U. de Haro.

Logrofio, noviembre de 2.001.

LA ARQUITECTA

Esperanza RABANAQUE MALLEN

EL INGENIERO

Pedro J. ZORZANO SANTAMARIA

LA ABOGADA

Nuria HERRANZ PASCUAL



