ZONA N’ 4 “SUELOS ORDENADOS INTENSIVO I”

IV.- DETERMINACIONES PARTICULARES POR U.E.
O UNIDAD BASICA

. IDENTIFICACION

- La Zona n 4 esta conformada por las siguientes deli-
mitaciones del Suelo Urbano No Consolidado de Ha-
ro: seis Unidades de Ejecucién, de la U.E-1 ala U.E-4
y la U.E-14 y U.E-26.

. DESCRIPCION

- La U.E-1 completa una pequefia zona urbana entre la
zona de Instituto, el Sector del Plan vigente S.A.5 (ur-
banizado y en edificacion) entre la prolongacién de
las Calles Camino José Cela, Doctores Mozos y Calle
del Mazo, e incluye los suelos ocupados por SS.GG.
en la cantidad de 689,25 m2, cuyos derechos edifi-
catorios se materializan en esta Unidad.

- Las U.E-2, U.E-3 y U.E-4, completan la trama urbana
en la prolongacion de las Calles, Mazo, Fernando
Ollero y Antonio Larrea (junto al actual campo de fat-
bol). A las Unidades UE-3 y UE-4 se le han adscrito
Suelos de Sistemas Generales de Zonas Verdes, si-
tuados en el Cerro de Sta. Lucia, en la cantidad de
3029 y 1516 m2 respectivamente y que se denomi-
nan SGZV-3Y SGzZV-4.

- Ala U.E-14, situada en la Av. Ingenieros MOPU,
se le ha adscrito, asi mismo, Suelos de Sistemas
Generales de Zonas Verdes, situados en el Cerro de
Sta. Lucia, en la cantidad de 2647m2 y que se deno-
minan SGZV-14.

- La U.E-26 completa y propone un disefio urbano
junto al Colegio Publico, Nuestra Sefiora de La Vega,
entre éste y la Avda. de Logrofio Se le adscribe Sue-
los de Sistemas Generales de Zonas Verdes, situa-
dos en el Cerro de Sta. Lucia, en la cantidad de 1516
m2 y que se denomina SGZV-26.

A. NORMAS DE CALIDAD.

A.1. Reservas para Equipamientos, cesiones y

servicios de las U.E.
U.E-1: - Cesién de suelo para casetas de
Bombeo del Abastecimiento de agua.
- Urbanizacién de camino al Norte de la

Unidad.

- Calle a urbanizar al Sur de la Unidad.
U.E-2: -Urbanizacién y cesién de las calles
perimetrales ubicadas al Sur, Este y

Oeste.
U.E-3: - Urbanizaciéon y cesién de calles y
zonas verdes asignadas. (Cesion de
SS.GG.)

U.E-4: -Urbanizacion y cesion de calles al sur
de la Unidad y zonas verdes asig-
nadas. (Cesion de SS.GG.)

U.E-14: - Urbanizacion y cesion de las calles
de la Unidad y zonas verdes asig-
nadas. (Cesién de SS.GG.)

.U.E-26: - Urbanizacion y cesion de las calles
de la Unidad y zonas verdes asig-
nadas. (Cesién de SS.GG.)

A.2. Calidad Constructiva Urbana.

- Las calles y los espacios urbanos de las
Unidades de Ejecucion, deberan realizarse
con las dimensiones marcadas en los pla-
nos de Ordenacion. Las aceras serdn como
minimo de 3 metros y preveran la plantacion
de arbolado.

La Unidad U.14 en su frente tendra un dise-
fio en el que predomine la zona verde, par-
terres y arbolado. Dispondra de elementos
de mobiliario urbano, en pequefia cantidad,
de bancos, farolas, fuentes, etc.

Las calles interiores de la U.E-1, que sepa-
ran la zona de unifamiliares aisladas, Uni-
dad Basica 1 de la 2 y la 3, tendran un tra-
tamiento de pavimento continuo, tipo ado-
quin o similar y colocacion de bancos,
alumbrado y arbolado. Las dimensiones
vienen determinadas en los planos corres-
pondientes.

B. NORMAS DE DISENO:

B-1. Disefio urbano.

Los disefios urbanos determinados en los
planos de Ordenacion y en los de Alinea-
ciones y Rasantes se podran completar,
adecuar a nivel de detalle y concretar fi-
nalmente mediante los correspondientes
E.D. de cada U.E. Asimismo se podran
modificar mediante la tramitacion de un
P.E. En cualquier caso son determinacio-
nes obligatorias las anchuras de calles y
las dimensiones de los espacios publicos
explicitados en el punto B-1

B-2. Disefio arquitectonico.
Las alturas genéricas de la edificacion
(PB+4, PB+3 ...) y las alineaciones exterio-
res se grafian en los planos correspon-
dientes.
Las alturas de las diferentes plantas seran
las siguientes:
- Edificacién colectiva:
3,0m<P.B<4m. (libre)
2,6 m<P.P<3m. (libre)
2,2m<P.S<3m. (libre)

- Edificacién unifamiliar:
2,2m<P.S<3m. (libre)
26 m<P.P<3m. (libre)




2,6 m<P.B<3m (libre)

- Edificacion cerrada:

Las viviendas tendrdn al menos una
pieza que no de al patio de manzana.

Vuelos:
- Segun la Ordenanza correspon-
diente.

- Edificacion abierta:

Los bloques de edificacion abierta pro-
puestos en las UU.EE tendran un tra-
tamiento estético, compositivo y cons-
tructivo unitario por manzana. Se fijara
en una tramitacién de E.D. Este trata-
miento alcanzara como minimo al ma-
terial de recubrimiento, tipo de carpinte-
ria, composicion unitaria de fachada,
etc.

Vuelos:
- Segun la Ordenanza General de
Vuelos.

Entrecubiertas en vivienda colectiva:
Seran utilizables sélo para trasteros.
Contaran con ventilacion.

- Vivienda unifamiliar:

Parcela minima de 500 m? para vivien-
das unifamiliares aisladas y 250 m? pa-
ra unifamiliares adosadas y pareada,
para la Unidad Basica de la U.E-1. En
el resto de Unidades de Ejecucion po-
dran realizarse viviendas unifamiliares
en parcela minima de 150 m?.

La planta baja podra ubicarse a una
altura de 1,50 medida desde el punto
medio de la acera a la que de frente la
parcela.

Los cierres de las parcelas unifamilia-
res tendra un tratamiento unitario res-
pecto a materiales, alturas, composi-
cion, tipo y tamano de macizos, herre-
ria, etc. Este tratamiento sera homogé-
neo por Unidad Basica.

C. NORMAS DE ACTUACION

U.E-1.
U.E-2.
U.E-3.
U.E-4.
U.E-14:.
U.E-26:.

Sistema de Actuacién: Compensacion
Sistema de Actuacién: Compensacion
Sistema de Actuacién: Compensacion
Sistema de Actuacién: Compensacion
Sistema de Actuacién: Compensacion
Sistema de Actuacién: Compensacion

- Régimen de plazos:

Se estara a lo determinado por el Art. 15.4 de
las Normas Generales.

- Régimen de modificacion de usos:
Se estara a lo determinado por los Articulos
del Capitulo II, Titulo Il de las Normas Gene-
rales.



