ZONA N° 7.1 “SUELO URBANO INDUSTRIAL-
CONSOLIDADO”

IV. DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION.
- La zona n 7 esta constituida por Suelos Urbanos
Consolidados de uso industrial

. DESCRIPCION.

- Son Suelos Urbanos Consolidados de Uso Indus-
trial, situados en la parte Norte de la Ciudad al otro
lado del Rio Tirdn y porciones de suelo como la
zona que ocupa Bodegas Paternina y otras de
nueva entidad del propio nucleo urbano.

A. NORMAS DE CALIDAD

A.1. Equipamientos, cesiones y servicios:
1. En los Suelos Consolidados, su régimen de
equipamientos, cesiones y servicios esta ul-
timada.

A.2. Calidad Constructiva Urbana.

1. La Unidad Consolidada ya tiene construida su
urbanizacién. No obstante en la Normativa
Urbanistica General se prevén las obligadas
obras y acciones de mantenimiento como las
previsibles de Mejora y Reurbanizacion. El
Ayuntamiento aplicara las contribuciones es-
peciales para las acciones generalizadas de
Mejora y Reurbanizacién y/o exigira a cada li-
cencia de edificacion lo que corresponda en
este orden a la calidad urbana.

B. NORMAS DE DISENO

B.1. Alineaciones:

- Todas las nuevas edificaciones que se cons-
truyan dentro de las parcelas, se retranquearan
una distancia minima de 5 metros de la alinea-
cion exterior de la parcela. Dicha zona tendra la
consideracion de espacio libre privado y se
dispondra en toda su longitud de plantacion de
arbolado.

- Las edificaciones de nueva construccion, debe-
ran retranquearse cinco metros de las lineas de
lindero con otras parcelas.

B.2. Cerramientos:

- Los cerramientos entre parcelas tendran una
altura maxima de 2,00 m. pudiendo suprimirse
en el caso de uso comun previo acuerdo con
los colindantes.

- Los cerramientos a calle tendran una altura
maxima de 1,75 m. debiendo ser de material
transparente, tela metalica, o cierre vegetal so-
bre zd6calo de fabrica de 0,80 m. de altura.

B.3. Ocupaciéon maxima de suelo:
1. La ocupaciéon maxima de suelo no podra ser
en planta baja superior al 80% en los suelos
U.C.
2. No se permitiran segregaciones de fincas cu-
ya resultante no cumpla con lo citado ante-
riormente.

B.4. Alturas de la edificacion:

1. Para los Suelos Consolidados U.C., el Régi-
men General de la edificacibn de nueva
construccién no sera superior a los 7,5 m.,
medido en la vertical del punto medio de la
fachada hasta el nivel inferior del forjado de
cubierta o hasta el nivel del punto inferior de
los faldones en el caso de cubiertas de tipo
industrial.

En cualquier caso, previa justificacién, se
admitird mayor altura para edificios cuyos
procesos industriales lo necesiten.

B.5. Soétanos y semisétanos:

- Se permite la construccidon de sétanos y semi-
sétanos dentro de las lineas de maxima edifica-
cion. En las parcelas de uso bodeguero, el s6-
tano y semisétano se podra extender en la to-
talidad de la parcela. Los sétanos y en especial
los destinados a bodegas no computaran como
volumen edificable. En el resto de casos no
podran ser utilizados como locales de trabajo.

B.6. Volumen constructivo:

- Sera el resultante de la ocupaciéon maxima de
la parcela por la altura de la edificacion. Podran
construirse, entreplantas dentro del volumen
maximo, hasta un maximo de 1/3 de la superfi-
cie total ocupada en planta baja.

B.7. Regulacién de usos:

- Los distintos tipos de usos, su regulacion,
compatibilidad, etc, se determinan en los Arti-
culos del Capitulo Il, Titulo I, de las Normas
Generales, asi como en la correspondiente re-
glamentacion de Actividades Clasificadas, y
disposiciones sobre vertidos a colectores, ace-
quias, cauces fluviales, efc....




B.8. Viviendas:

- Se permite la construccion de viviendas vincu-
ladas a uso y explotacién de la actividad indus-
trial. La superficie maxima construida sera de
250 m? construidos.

B.9. Condiciones estéticas:
- La composicién sera libre, pero estard de
acuerdo con la dignidad del conjunto industrial.
- Los espacios libres obtenidos a causa de los
retranqueos laterales deberan dedicarse a zo-
nas verdes y aparcamientos y su cuidado co-
rrera a cargo del propietario de la parcela.

B.10. Parcela minima:
- La parcela minima, en caso de segregaciones,
sera de 500 m?

C. NORMAS DE ACTUACION

- El régimen de gestion del Suelo Urbano Con-
solidado esta especificado en los Articulos co-
rrespondientes de las Normas Urbanisticas
Generales y la legislacion vigente., no esta su-
jeto a plazos.

- Régimen de modificacion de usos para Zona n°
7.1:
Se estara a lo determinado por los Articulos del
Capitulo I, Titulo Il de las Normas Generales.



