ZONA N° 7.2 “SUELO URBANO INDUSTRIAL
ORDENADO”

IV. DETERMINACIONES PARTICULARES

. IDENTIFICACION.

- Lazonan’ 7.2 esta constituida por Suelos Urbanos
No Consolidados de uso industrial-terciario e in-
dustrial bodeguero.

- Dos Unidades de Ejecucién, U.E-32 y UE-33.

. DESCRIPCION.

- Son Suelos Urbanos No Consolidados de Uso Indus-
trial-Terciario, situados en la parte Norte de la Ciudad
al otro lado del Rio Tirén, Unidad de U.E-32, situada
en torno al ferrocarril y el rio.

- La Unidad UE-33, es una unidad de ejecucion que
contiene suelos de la Bodega Paternina y que se in-
corporan al desarrollo urbano en continuidad con las
instalaciones existentes consolidadas ppor el Plan.
Tiene adscritos 2.000 m2 de Sistema General .

A. NORMAS DE CALIDAD

A.1. Equipamientos, cesiones y servicios:

Para la UE-32

1. En la U.E-32, en la zona susceptible de edifi-
car, se prevera la plantacién de al menos el
10% de su superficie de arbolado.

Prevera la creacion de al menos 2 paseos de
caracter publico desde el vial hacia la zona
del rio de al menos 8 m. de ancho.

2. Cesion de Zonas Verdes sefalada en los pla-
nos de Ordenacion en el entorno del Ferroca-
rril. En estas zonas podran ubicarse usos de
caracter publico e infraestructuras y servicios.

Para la UE-33

1. En la U.E-33, cesion y urbanizacion de las
Zonas Verdes y recorridos peatonales sefa-
lada en los planos de Ordenacion, en las
Avdas. de Santo Domingo de la Calzada y
San Millan de la Cogolla. En estas zonas po-
dran ubicarse usos de caracter publico e in-
fraestructuras y servicios.

A.2. Calidad Constructiva Urbana.

1. Las conexiones senaladas en los puntos an-
teriores, entre el vial al que de frente la Uni-
dad y el rio, tendran un tratamiento de pavi-
mento blando, alumbrado y plantacién de ar-
bolado, para la UE-32. Para la UE-33, los re-
cooridos peatonales se realizaran conforme a
los criteriios de urbanizaciéon de la Avda. de
Santo Domingo de la Calzada, y seran de pa-
vimento dyguro, baldosa o similar, con arbo-
lado en la Avda. de San Millan de la Cogolla.

B. NORMAS DE DISENO

B.1. Alineaciones:

- Todas las nuevas edificaciones que se cons-
truyan dentro de las parcelas, se retranquearan
una distancia minima de 5 metros de la alinea-
cion exterior de la parcela. Dicha zona tendra la
consideracion de espacio libre privado y se
dispondra en toda su longitud de plantacion de
arbolado.

Las edificaciones de nueva construccion, debe-
ran retranquearse cinco metros de las lineas de
lindero con otras parcelas.

En la Unidad UE-33, la separcién de las nuevas
edificaciones en su lindero con la Urbanizacién
“Costa del Vino”, las edificaciones se situran al
menos a 10 metros del lindero de la citada ur-
banizacion.

B.2. Cerramientos:

- Los cerramientos entre parcelas tendran una
altura maxima de 2,00 m. pudiendo suprimirse
en el caso de uso comun previo acuerdo con
los colindantes.

- Los cerramientos a calle tendran una altura
maxima de 1,75 m. debiendo ser de material
transparente, tela metélica, o cierre vegetal so-
bre zécalo de fabrica de 0,80 m. de altura.

B.3. Ocupacién maxima de suelo:

Para la UE-32

1. En la U.E-32 la ocupacién de suelo no podra
superar el 60% de la parcela Neta Resultante.

2. No se permitiran segregaciones de fincas cu-
ya resultante no cumpla con lo citado ante-
riormente.

Para la UE-33

1. En la U.E-33 la ocupacién de suelo no podra
superar el 80% de la parcela Neta Resultante,
considerando como parcela Resultante, la
totalidad de los suelos comprendidos por los
suelos ocupados por las actuales instalacio-
nes de Paternina (consolidados) y los resul-
tantes de la ejecucion de la Unidad UE-33.

2. No se permitiran segregaciones de la finca
Resultante.

3. No podran construires ni ocuparse conedifica-
ciones el “vial” interior de la Unidad de con-
formidad con lo sefalado en los palnos de or-
denacion.

B.4. Alturas de la edificacion:
Para la UE-32
1. En la U.E-32 las alturas maximas seran el
equivalente a B+3 y/o 13 metros.
Para la UE-33
1. La altura de las edificaciones de nueva cons-
truccién no sera superior a los 7,5 m., medido




en la vertical del punto medio de la fachada
hasta el nivel inferior del forjado de cubierta o
hasta el nivel del punto inferior de los faldo-
nes en el caso de cubiertas de tipo industrial.
En cualquier caso, previa justificacion, se
admitira mayor altura para edificios cuyos
procesos industriales lo necesiten.

B.5. So6tanos y semisétanos:

- Se permite la construccion de sétanos y semi-
sétanos dentro de las lineas de maxima edifica-
cion. En las parcelas de uso bodeguero, el s6-
tano y semisétano se podra extender en la to-
talidad de la parcela. Los sétanos y en especial
los destinados a bodegas no computaran como
volumen edificable. En el resto de casos no
podran ser utilizados como locales de trabajo.

B.6. Volumen constructivo:

- Sera el resultante de la ocupacion maxima de
la parcela por la altura de la edificacion. Podran
construirse, entreplantas dentro del volumen
maximo, hasta un méaximo de 1/3 de la superfi-
cie total ocupada en planta baja.

B.7. Regulacion de usos:

- Los distintos tipos de usos, su regulacion,
compatibilidad, etc, se determinan en los Arti-
culos del Capitulo Il, Titulo I, de las Normas
Generales, asi como en la correspondiente re-
glamentacion de Actividades Clasificadas, y
disposiciones sobre vertidos a colectores, ace-
quias, cauces fluviales, etc....

B.8. Viviendas:

- Se permite la construcciéon de viviendas vincu-
ladas a uso y explotacion de la actividad indus-
trial. La superficie maxima construida sera de
250 m? construidos.

B.9. Condiciones estéticas:
- La composicion sera libre, pero estara de
acuerdo con la dignidad del conjunto industrial.
- Los espacios libres obtenidos a causa de los
retranqueos laterales deberan dedicarse a zo-
nas verdes y aparcamientos y su cuidado co-
rrera a cargo del propietario de la parcela.

B.10. Parcela minima:

La parcela minima, para la UE-32, sera de 2000 m?

C. NORMAS DE ACTUACION

- U.E-32 y UE-33. Sistema de Actuaciéon: Com-
pensacion.

- Régimen de plazos de la U.E-32 y UE-33:
Se estara a lo determinado por el Art. 15.4 de
las Normas Generales.

- Régimen de modificacién de usos para Zona n°
7.2:
Se estara a lo determinado por los Articulos del
Capitulo Il, Titulo Il de las Normas Generales.



