ZONA 8

“ SUELO URBANIZABLE DELIMITADO”

El Suelo Urbanizable Delimitado en Haro, esta formado
por 6 Sectores a los que se les adscribe suelos situa-
dos en el cerro de Santa Lucia , de Sistema General de
Zonas Verdes en la cantidad de 22.752 m2 y nombra-
dos como SGZV-A.

Los Sectores S-1.1, S-1.2, S-1.3 y S-1.4, en su ordena-
cion, alternan la vivienda colectiva y la unifamiliar ado-
sada, lo que denominamos semiintensivo, y los secto-
res S-2 y S-3, estan calificados como usos residencia-
les de baja densidad, es decir unifamiliar aislada (ex-
tensivo).

El uso caracteristico del Suelo Urbanizable Delimitado
es el de vivienda colectiva de Proteccion Oficial.

“SUELO URBANIZABLE DELIMITADO SEMIN-
TENSIVO “

IV. DETERMINACIONES PARTICULARES POR
SECTOR, U.E. O UNIDAD BASICA

. IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Semintensivo. Cuatro
Sectores S-1.1, S-1.2,S-1.3y S-1.4

. DESCRIPCION.

- Es una delimitacion de Suelo Urbanizable Delimitado,

situado en la parte sur de la Ciudad entre las Aveni-
das de San Mlllan de La Cogolla y al Avenida de Lo-
grofo, con uso caracteristico V.P.O.
Tiene una calificacién de usos residencial de media
densidad y son suelos destinados a absorber la de-
manda de caracter residencial a medio plazo en Haro.
En su configuracion se plantean diversas tipologias
edificatorias que alternan la vivienda colectiva en altu-
ra con tipologia de baja densidad como adosadas y
bloque lineales de B+2 aptos para tipologias edificato-
rias diferentes. En la parte central, se plantea la for-
macion de una gran zona dotacional, deportiva de
83.000 m? que se plantea como un “centro” o polo de
atraccion de la Nueva Haro.

A.1. REGIMEN GENERAL DE LOS SECTORES S-
1.1, 8-1.2,S-1.3y S-1.4

- El régimen general los Sectores es el determina-
do por la legislacion vigente y por los Articulos
41, 42, 43 y 44 de las Normativas Urbanisticas
Generales entre otros.

B. NORMAS DE CALIDAD

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- Los Sectores plantean en su totalidad la ce-
sion de una zona central de 83.000 m? para la
formacion de un “centro”, de caracter ludico
deportivo que aglutina la practica totalidad de
las cesiones.

Se plantea desde el propio Plan la cesion de

pequefas parcelas de caracter dotacional y

se sefiala su ubicacién, con una superficie de

1.923 m? distribuida en tres parcelas de 541,

841y 541 m? respectivamente.

El trazado y disefio de las calles podra ajus-

tarse en la redaccion de los correspondientes

Planes Parciales.

- Sera de caracter obligatorio la prevision de

bandas perimetrales de zonas verdes de

conformidad con los planos de Ordenacion a

las Avenidas de Logrofio y San Millan de La

Cogolla.

La banda perimetral en contacto con el Suelo

Urbanizable No Delimitado se destinara a vi-

vienda unifamiliar.

- Las zonas verdes interiores de los Sectores
se grafian de modo orientativo, su definicion
definitiva, se resolvera en los correspondien-
tes Proyectos de Gestion.

B.2. Calidad Urbana

- Las zonas centrales del Parque, incorporaran
dotaciones de caracter deportivo y se trataran
las zonas libres a modo de Parque, con zo-
nas forestadas, areas ajardinadas, recorridos
peatonales, riego, etc...

- Se alternaran zonas de tipo jardin inglés y
francés.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Disefio Urbano
- El diseio propuesto por el P.G.M. lo adecuara

y concretara finalmente los preceptivos Pla-

nes Parciales, en cualquier caso el P.G.M.

obliga a los futuros Planes Parciales en los

siguientes aspectos:

- La propuesta del P.G.M. en cuanto a la ubi-
cacion de las cesiones en la zona central.

- Propuesta de viario en lo que respecta a las
anchuras.

- El esquema viario principal y su relacion con
el viario existente de Haro, obligando en sus
conexiones.

- Las aceras seran como minimo de tres me-
tros de ancho y dispondran de plantacién de
arbolado.



C.2. Disefio Arguitecténico
- Las alturas genéricas de la edificacién (B+1,
B+2 ... B+4 ....) se grafian en los planos de
Ordenacion.

- Edificacién colectiva:
3,0m < P.B<4m. (libre)
2,6 m<P.P<3m. (libre)
2,2m<P.S<3m.(libre)

- Edificacién unifamiliar:
2,6 m<P.B<3m. (libre)
2,6 m<P.P<3m. (libre)
2,2m<P.S<3m.(libre)

- Edificacién abierta:

- Las agrupaciones de edificacion abierta
que se propongan en los correspondientes
Planes Parciales tendran tratamiento esté-
tico, compositivo y constructivo unitario por
bloque. Este tratamiento alcanzard como
minimo el material de fachadas, tipo de
carpinterias exterior, composicion unitaria
de fachada, etc.

- Vuelos:
- Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
General de Vuelos.

- Entrecubierta en edificacion colectiva.:
- Seréan utilizadas solo para trastero y dis-
pondran de ventilacion.

- Las viviendas colectivas (B+4, B+2) se po-
dran disefiar como viviendas con parcela
verde-deportiva particular, en sus distintas

tipologias (duplex, adosas, en plantas
etc...).

En todo caso el disefio obligara por Unidad
Basica.

- Vivienda unifamiliar.:

- La parcela minima sera de 250 m® La

planta baja podra ubicarse a una altura de
1,50 m. desde el punto medio de la acera
a la que de frente la parcela.
Los cierres de las parcelas en las vivien-
das unifamiliares tendran tratamiento uni-
tario respecto a materiales, alturas, com-
posicion, tipo y tamano de macizos, herre-
ria, etc.. Este tratamiento sera homogéneo
por Unidad Basica.

D. NORMAS DE ACTUACION

- Se establece como sistema de gestién para los
cuatro Sectores el de Cooperacion.

- Podran plantearse proyecto de Urbanizacién y
distribucién de costes para aquellos elementos e
infraestructuras que deban realizarse y sean co-
munes a los cuatros Sectores.

- Régimen de Plazos:
Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.4. de las
Normas Generales.

- Régimen de modificaciones de usos:
Se estara a lo determinado por los Articulos del
Capitulo Il'y Titulo Il de las Normas Generales.




SUELO URBANIZABLE DELIMITADO
EXTENSIVO

IV. DETERMINACIONES PARTICULARES POR
SECTOR., U.E. O UNIDAD BASICA

. IDENTIFICACION.
- Suelo Urbanizable Delimitado Extensivo. Sectores S-2
y S-3

. DESCRIPCION.

- Son dos Sectores de Suelo Urbanizable Delimitado
Extensivo situados frente a las Bodegas de Paternina
entre la Avda. de Santo Domingo de La Calzada y la
Avda. San Millan de la Cogolla, el primero de ellos,
(S-3), y el segundo de ellos, S-2 entre el Colegio de
La Compafiia de Maria, camino de la Almendora y
Avda. de Santo Domingo, el Suelo Industrial del Poli-
gono Agroalimentario y el Casco Urbano de Haro.

- Tiene una calificacion de uso residencial de baja den-
sidad destinada a viviendas unifamiliares, destinado a
absorber la demanda de este tipo a medio y bajo pla-
zo.

A.1. REGIMEN GENERAL DE LOS SECTORES S-2 Y
S-3

- El régimen general de los Sectores S-2 y S-3 viene
determinado por la legislacion vigente y por los Arti-
culos 41, 42, 43 y 44 de las Normativas Urbanisticas
Generales.

B. NORMAS DE CALIDAD

B.1. Equipamientos, cesiones, servicios

- ElI P.G.M. no plantea de forma grafica la ubi-
cacion de las cesiones y plantea exclusiva-
mente y a grandes rasgos una ordenacion
orientativa en el interior de los Sectores.

- Es vinculante el trazado de los viales de co-
nexiéon con la red General Viaria.

- Las zonas verdes se situaran de forma agru-
pada en los dos Sectores. En el Sector S-2 en
la zona proxima al parque de la Fuente del
Moro.

- Se estara en el régimen de cesiones a lo dis-
puesto en la legislacion vigente y se concreta-
ran en los correspondientes Planes Parciales.

- Los Planes Parciales que desarrollen los
Sectores, bien sea de forma individualizada,
bien se de forma global, preveran al menos el
18% del total de las viviendas de Proteccion
Publica.

B.2. Calidad Urbana

- El tratamiento superficial de los viales interio-
res de los dos Sectores podra tener un trata-
miento continuo sin diferenciacion de aceras.

- Las zonas verdes publicas se realizaran a
base de parterres arduos y grandes, con
plantacion de arbolado, riego y mobiliario ur-
bano.

C. NORMAS DE DISENO

C.1. Disefio Urbano
- El disefno propuesto por el P.G.M. lo adecuara

y concretard finalmente los correspondientes

Planes Parciales, en cualquier caso el P.G.M.

obliga a los futuros Planes Parciales en los

siguientes supuestos:

- Propuesta de viario principal, que una la
Avda. de San Millan de La Cogolla, Santo
Domingo de La Calzada, Camino de La Al-
mendora. Las dimensiones sefialadas entre
alineaciones para viario son minimas y sus
aceras no seran inferiores a 3 m. disponien-
do de arbolado en ambas aceras.
Son Méaxima de alineaciones sefialadas en
los planos de Ordenacion, como suelo sus-
ceptible de ocupacién.
La zona que da frente a la Avenida Santo
Domingo de La Calzada incorporard una
franja de zona verde con tratamiento super-
ficial a base de parterres y arbolado, al me-
nos de la dimension sefalada en los Planos
de Ordenacién.

C.2 Diseno Arquitectonico .
- La altura maxima de la edificacion para los
dos Sectores seria de Planta Baja y una
planta elevada (B+1).

- Edificacién unifamiliar:
26 m<P.B<3m. (libre)
26 m<P.P<3m. (libre)
22m<P.S<3m.(libre)

- Vuelos:
- Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza
General de Vuelos.

- Vivienda unifamiliar.:

- La parcela minima sera de 500 m® La
planta baja podra ubicarse a una altura de
1,50 m. desde el punto medio de la acera
a la que de frente la parcela.

Los cierres de las parcelas en las vivien-
das unifamiliares tendran tratamiento uni-
tario respecto a materiales, alturas, com-
posicion, tipo y tamafo de macizos, herre-




ria, etc.. Este tratamiento sera homogéneo
por Unidad Basica.

D. NORMAS DE ACTUACION

- S-2 Sistema de Actuacién. Compensaciéon
- S-3 Sistema de Actuacién. Compensacién

- Régimen de Plazos:
Se estara a lo dispuesto por el Art. 15.4 de las
Normas Generales

- Régimen de modificaciones de usos:
Se estara a lo determinado por los Articulos del
Capitulo Il 'y Titulo Il de las Normas Generales.




