-

Modificacion Puntual N° 27 de

Pl s

(Aémf’f&rg H&r8" constar que fue oproba-

DILIGENCIA. - Para hacer constar que fue aproba-

wn\uvlelVRuﬂEHIt orelAyunfcmnenf en Pleno,

en sesion de..... ?)

£

Haro, a

retqrio,

IENTO DE HARO

MENTE por el Ayu .gmenfo en Pleno,
,‘2% &k e —

[ e

&@ HpYD 208

I DILIGENCIA Para hacer constar que el presente docu

mento fue aprobado itivamente mediante acuer- I
I do del Pleno de la Comisipn de Ordenacién del Territo- ‘

I rio y Urbanismo dg la Rigja, en su reunién de fecha

/31 pot. a0 ,
<ONg
o'o“ v %) A ST X
| St £L SECRETARIO DE LA COMISION OE ORDENACION |
I 55 z RRITORIO Y URBANISMO DE LA RICIA,
5% = i
3z g .
| \>% 8 |
L + F Dcwnd GO'\Z"‘IB de |a \/ iAa. 3

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE HARQ N° 27
PARA GARANTIZAR LA APLICACION DE MEJORAS EN LA ACCESIBILIDAD// UNIVERSAL
RELATIVA A LOS ARTICULOS 7, 21, 31 Y 32 DE LA ORDENANZA DE EDIFICACION

PROMOVIDA POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE HARO




Modificacion Puntual N° 27 del Plan General de Haro

DE B

TERRITORIO ¥ i
Aprobado definitivamente en facha.

31 OCT. 2019




DILIGENCIA. - Para hacer constar que fue aproba-
Modificacion Puntual N° 27 del RS ESERERNAE ficror ¢! Ayuntamiento =n Pleno,

ensesionde....... 2 A L0

Haro, a

e ] ¢ cdy o9
Antecedentes....... . isuesfo drreee e R WP o L PP STY. SN S
Razones que Justificanda mc [[{[eToTel <70 N TP

& ,g:; {9 1N > O L E
Redacclén actualdel Pla Lo/ FREN NV ST cis IS SO . ; SRTANIENTO DE HARO
Redaccién propusstadélPlan Ger ETQ.REHARQ.
Justificacién del cumplimiel rﬁculo 104. Modificacién del planeamiento.........13
Programioacin.cuwsmmamsmsmsmssssessommmrssomsssss ST srvswetssaiiit S— IRRRTR— .14
Estudio econdmico financIero..........ocrieininninninn GO R — e 14
Tramitacién de la presente modificacién puntudl........eeen, e I —— 14

1 DCT 2019
-——__.—_——-__—//




Modificacion Puntual N° 27 del Plan General de Haro

COMISION BE OHUENAGION DEL
TERRITORIO Y URBANISMO DE { A RIOJA
Aprobado definitivamente en fecha:

31 0CT. 2019




DILIGENCIA.- Para hacer
)
A

DILIGENCIA. - Para hacer constar que fue aproba-

do PROVISIONALMENTE por el A untamiento en Pleno
Modificacion Puntual N° 27 delPian@eteeral de. HO..fQ.ué S -

1. Antecedentes
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privativo, tales como ves /bu/os, descans:/los, sobrecubiertas, voladizos y soportales,
tanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte
viable, técnica o econémicamente, ninguna otra solucion y siempre que quede
asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del
dominio publico.

Los instrumentos de ordenacién urbanistica garantizardn la aplicacion de la regla
basica establecida en el parrafo anterior, bien permitiendo que aquellas superficies
no computen a efectos del volumen edificable, ni de distancias minimas a linderos,
otras edificaciones o a la via publica o alineaciones, bien aplicando cualquier ofra
técnica que, de conformidad con la legislacion aplicable, consiga la misma
finalidad.

Asimismo, el acuerdo firme en via administrativa a que se refiere el apartado 2,
ademads de los efectos previstos en el articulo 42.3, legitima la ocupacion de las
superficies de espacios libres o de dominio publico que sean de titularidad municipal,
siendo la aprobacién definitiva causa suficiente para que se establezca una cesion
de uso del vuelo por el tiempo en que se mantenga la edificacion o, en su caso, su
recalificacion y desafectacién, con enajenacion posterior a la comunidad o
agrupaciéon de comunidades de propietarios correspondiente. Cuando fuere preciso
ocupar bienes de dominio publico pertenecientes a ofras Administraciones, los
Ayuntamientos podrdan solicitar a su titular la cesiéon de uso o desafectacion de los
mismos, la cual procederd, en su caso, de conformidad con lo previsto en la
legislacion reguladora del bien correspondiente.

El Plan General Municipal no permite actualmente la ocupaciéon de dichos espacios para la
instalacion de ascensores u ofros elementos que garanticen la accesibilidad universal.
Tampoco permite la ocupacidon de superficies comunes de uso privativo para Ig, misma
finalidad.

Es por ello, que para dar cumplimiento a lo dispuesto en el referido arficulé el/Excmo.
Ayuntamiento de Haro desea proceder a modificar el Plan General
garantizar la aplicaciéon de la regla bdsica indicada.
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2. Razones que justifican la modificacién

Como se ha indicado anteriormente El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en su
articulo 24 en su apartado nimero 4 indica que los instrumentos de ordenacién urbanistica
deben garantizar la aplicaciéon de la regla general que indica en el mismo apartado:

Sera posible ocupar las superficies de espacios libres o de dominio publico que
resulten indispensables para la instalacion de ascensores u ofros elementos que
garanticen la accesibilidad universal, asi como las superficies comunes de uso
privativo, tales como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales,
fanto si se ubican en el suelo, como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte
viable, técnica o econémicamente, ninguna otfra soluciéon y siempre que quede
asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demas elementos del
dominio publico.

La redaccion actual del Plan General no permite la aplicaciéon de la regla general indicada.

Es por ello que el Plan General debe modificarse para dar cumplimiento a la disposicion
legal indicada.

Asimismo es evidente que la accesibilidad universal es un derecho que el Excmo.
Ayuntamiento debe garantizar, por lo cual, siempre y cuando no exista otfra soluciéon - vy
siempre que quede asegurada la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones y demds
elementos del dominio publico -es razonable facilitar la ocupacion de las superficies de
espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables para la instalacion de
ascensores u otros elementos que garanticen la accesibilidad universal.

Para alcanzar el objetivo expuesto los articulos del PGM de Haro que deben de ser
modificados son los siguientes:

El arficulo 7 de la Ordenanza de Edificacion regula los cuerpos y elementos salientes.
El articulo 21 de la Ordenanza de Edificacién regula las dimensiones de los patios.
El articulo 31 de la Ordenanza de Edificacion regula los portales y accesos a las viviendas.

El articulo 32 de la Ordenanza de Edificacion regulo las escaleras.
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La regulacidon de cuerpos y elementos salientes aparece recogida en las siguientes
determinaciones y en el Titulo Il de esta Ordenanza:

1. No se permiten en sdtanos, semisdtanos o plantas bajas salientes respecto a la alineacion
oficial establecida en el planeamiento correspondiente o, en su caso, por los Planes
Parciales, Especiales, o Estudios de Detalle que desarrollen sus previsiones.

2. La dimension mdaxima de balcones miradores y, en su caso, cuerpos salientes cerrados
serd, en funcién del ancho de la calle:

El vuelo maéximo de balcones y miradores permitidos, serd de un 6% de la anchura de la
calle, via o plaza a la que la fachada de frente, y como mdximo, en todo caso 1,20 m.
Queda prohibido cualquier clase de vuelo en calles de ancho inferior o igual a é6 metros

3. No podran disponerse cuerpos salientes sino a partir de la primera planta de la
edificacion.

4. Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos sélo podrén ser cerrados (fransformacion de
balcones en miradores, etc) cuando la actuacion sea homogénea en toda una franja de

composiciéon vertical de huecos de la edificaciéon y previo informe favorable de la Oficina
Técnica Municipal del Proyecto correspondiente.

5. Los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc), dejardn una altura libre
minima de 3,00 m. respecto a la rasante de la acera en todo punto. La regulacién
especifica de foldos, rétulos etc: se desarrolla en el Art. 79 de la presente Ordenanza.

6. La suma de las longitudes de los cuerpos salientes cerrados no excederd en ningdn caso
la proporcién 2/3 del producto de la longitud de fachada por el nimero de pisos (excepto
entreplantas). Pudiendo distribuirse lioremente.

7. El vuelo de los aleros no podrd exceder en mds de 25 cms. al vuelo méximo determinado

en el apartado 2.

8. Los balcones, miradores, y cuerpos salientes cerrados, tendran su plano inferior, ¢
minimo a una altura de 3,00 m. con respecto a la rasante. )

Articulo 21.- Dimensiones de patios

exponen.

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estard conditionada por
su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma que:

En patios intericres a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de didmetro
0,30 H y la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/8. Se fija un minimo para
luces rectas y didmetro de 3 metros y de 12 metros cuadrados para la superficie, salvo en el
caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se reducen a 2 metros
para las luces rectas y didmetros, y 8 metros cuadrados para la superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder inscribir un
circulo de didmetro 0,20 H vy la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/10. Se

mantienen los minimos para luces rectas, didmetros y superficie de los patios a los que abran
dormitorios.
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En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podré inscribir un circulo de
diémetro 0,15 H. y la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/20. Se fija un
minimo de 3 metros para luces rectas y didmetro y de 9 metros cuadrados para la superficie.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores no se computardn como
plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua, Unicas
edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la dltima planta de
viviendas.

No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios que disminuya o altere las
condiciones minimas de lado y superficie minima.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mds bajas, cuyas piezas
ventilen a él hasta la altura de cornisa.

Articulo 31.- Portal y acceso a viviendas.

1. En las casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal deberd contar con
una anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20 m.).

2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o ascensor
tendran un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m.).

3. En los portales o vestibulos de entrada no se instalardn locales comerciales ni industriales.
No se permitird a través de ellos ni de otfros elementos comunes de la edificacion el acceso
de publico o de mercancias a otros locales que pudieran estar instalados en la planta baja
del edificio, salvo los supuestos de locales, establecimientos y garajes aparcamientos
contemplados en las presentes ordenanzas.

Arficulo 32.- Escaleras.

1. Los peldanos de las escaleras de uso comun a varias viviendas tendrdn, como minimo,
veintisiete centimetros (0,27 m.) de huella (sin contar con la moldura) y, como maximo,
diecinueve centimetros (0,19 m.) de contrahuella. No se permitird la construccion de
mesetas o rellanos partidos. En los tframos curvos, la medida de la huella se tomard en la
linea de la marcha, supuesto ésta a cuarenta centimetros (0,40 m.) del pasamano.

2. La altura minima de las barandillas o antepechos serd de ochenta centimetros (0,80 m.)
en los framos inclinados y de noventa centimetros (0,90 m.) en los horizontales. La separacion
entre los elementos verticales de la barandilla no excederd de doce centimetros (0,12 m.).

3. Toda escalera tendrd un ancho minimo de un metro (1 m.).

4. En toda escalera de dos tramos la separacion entre pardmetros serd como minimo 2,20
mts.

5. En cualquier caso, deberd de posibilitarse la evacuacion de una persona en camilla
desde la vivienda hasta el exterior.

6. La cubierta del edificio, ser& accesible directamente, para la reparacion y limpieza, desde
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Se entienden porW@s aquellos que sobresalen del plano que define el volumen
del edificio y tienen el cardcter de habitables u ocupables. Pueden ser cerrados,

semicerrados y abiertos.

Se entenderd por elementos salientes aquellos elementos constructivos u ornamentales no
habitables u ocupables tales como zécalos, aleros, gdrgolas, marquesinas, parasoles, toldos.

La regulacidn de cuerpos y elementos salientes aparece recogida en las siguientes
determinaciones y en el Titulo Il de esta Ordenanza:

1. No se permiten en sétanos, semisdtanos o plantas bajas salientes respecto a la alineacion
oficial establecida en el planeamiento correspondiente o, en su caso, por los Planes
Parciales, Especiales, o Estudios de Detalle que desarrollen sus previsiones.

2. La dimension maxima de balcones miradores y, en su caso, cuerpos salientes cerrados
serd, en funcién del ancho de la calle:

El vuelo mdaximo de balcones y miradores permitidos, serd de un 6% de la anchura de la
calle, via o plaza a la que la fachada de frente, y como mdéximo, en todo caso 1,20 m.
Queda prohibido cualquier clase de vuelo en calles de ancho inferior o igual a 6 metros

3. No podrédn disponerse cuerpos salientes sino a partir de la primera planta de la
edificacion.

4. Los cuerpos salientes semicerrados o abiertos sdlo podrdn ser cerrados (transformacion de
balcones en miradores, etc) cuando la actuacién sea homogénea en toda una franja de

composicidon vertical de huecos de la edificacién y previo informe favorable de la Oficina
Técnica Municipal del Proyecto correspondiente.

5. Los elementos salientes en planta baja (marquesinas, toldos, etc), dejardn una altura libre
minima de 3,00 m. respecto a la rasante de la acera en todo punto. La regulacion
especifica de toldos, rétulos etc: se desarrolla en el Art. 79 de la presente Ordenanza.

6. La suma de las longitudes de los cuerpos salientes cerrados no excederd en ningln caso
la proporcién 2/3 del producto de la longitud de fachada por el nimero de pisos (excepto
entreplantas). Pudiendo distribuirse libremente.

7. El vuelo de los aleros no podrd exceder en mas de 25 cms. al vuelo mdaximo determinado
en el apartado 2.

8. Los balcones, miradores, y cuerpos salientes cerrados, tendrdn su plano inferior como
minimo a una altura de 3,00 m. con respecto a la rasante.

9. Se podrén instalar ascensores u ofros elementos que sean necesarios para garantizar la
accesibilidad en el edificio y deban ser adosados al edificio fuera de la alineaciéon cuando
no exista ninguna otra solucién técnicamente o econdmicamente viable.

La implantacién de los ascensores u otros elementos indicados en el
computan a efectos de edificabilidad, ocupacién y volumen, ni supo una alteraciéon en
la calificacion del suelo en el que se implanten. La ocupaci roducida requerirg
autorizacidn administrativa temporal que se otorgard junto con la goncgesién de la licencia y
su superficie se incorporard al Plan General como una gcupdcidn temporal que
desaparecerd una vez demolido o reedificado el edificio, sin g
cesando dicha ocupacién. La ocupacién temporal quedar

arrafo anterior, no

afectado.
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Para la autorizacion de la citada autorizacién de la ocupacién temporal el promotor
presentard:

Informe especifico que podrd formar parte del proyecto técnico, a modo de
separata o anexo, o podrd ser presentado en documento independiente, que
acredite que no existe otfra solucion técnicamente o econdmicamente viable.

Andlisis urbanistico, constructivo y compositivo de la solucién propuesta, respecto al
propio edificio y al entorno urbano, justificando la suficiencia de los itinerarios
publicos afectados.

Justificacion del cumplimiento de lo indicado en la Orden VIV/561/2010 de 1 de
febrero por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones bdsicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados, o Norma que la modifique.

La solucién aceptada se tomard como modelo de las intfervenciones posteriores que
igualmente requieran de esa situacion, y estén situadas en espacios libres, publicos o
privados, de dmbitos comunes o compartidos.

Cuando la actuacion afecte al espacio de dominio y/o uso publico, se incluird, en ese
documento justificativo, el detalle del espacio ocupado y la interaccidn con el sistema
viario, mediante un documento expreso que contendrd memoria, planos y presupuesto.

Se necesitard informe previo favorable de la Oficina Técnica Municipal del Proyecto
correspondiente.

El Ayuntamiento podré rechazar aquellos disenos que, por falta de calidad, desmerezcan de
la edificacion sobre la que se pretenda instalar. Igualmente, podrdn rechazarse aquellas
propuestas en las que se considera que la instalacion del ascensor incide negativamente en
el paisaje urbano de su entorno.

Articulo 21.- Dimensiones de patios

1. En los edificios de viviendas con patios se cumplirdn las exigencias que a continuacion se
exponen.

En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estard condicionada por
su altura H y el uso de las habitaciones que iluminan los huecos de forma que:

En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un circulo de diémetro
0,30 H vy la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/8. Se fija un minimo para
luces rectas y diédmetro de 3 metros y de 12 metros cuadrados para la superficie, salvo en el
caso de viviendas unifamiliares de una planta, en que los minimos se reducen a 2 metros
para las luces rectas y didmetros, y 8 metros cuadrados para la superficie.

En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe poder inscribir un
circulo de didmetro 0,20 H vy la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/10. Se
mantienen los minimos para luces rectas, didmetros y superficie de los patios a los que abran
dormitorios.

En patios interiores a los que no abran dormitorios ni cocinas se podrd inscribir un circulo de
diametro 0,15 H. y la superficie del patio habrd de ser igual o mayor a H 2/20. Se fija un
minimo de 3 metros para luces rectas y didmetro y de 9 metros cuadrados para la superficie.

A efectos de determinar la dimensién de los patios interiores no se computardn como
plantas los remates de la caja de escalera, ascensor y depdsitos de agua, unicas
edificaciones autorizadas a estos efectos y situadas por encima de la dltima planta de
viviendas.

No se permitird ninguna clase de vuelo sobre los patios que disminuya o altere las
condiciones minimas de lado y superficie minima.

La altura del patio se medird desde el nivel del piso de las viviendas mds bOJOS cuyas piezas
ventilen a él hasta la altura de cormnisa. COMISION DE ORDENACION DE
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haber ninguna otra solucidén técnicamente y econémicamente viable se deberd reflejar de
manera expresa y suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta

A

Articulo 31.- Portal y acceso a viviendas.

1. En los casas plurifamiliares, el espacio destinado a entrada o portal deberd contar con
una anchura minima de dos metros veinte centimetros (2,20 m.).

2. Los espacios destinados a acceder desde esa entrada hasta la escalera o ascensor
tendrdn un ancho minimo de un metro veinte centimetros (1,20 m.).

3. En los portales o vestibulos de entrada no se instalardn locales comerciales ni industriales.
No se permitird a fravés de ellos ni de otfros elementos comunes de la edificacion el acceso
de publico o de mercancias a otros locales que pudieran estar instalados en la planta baja
del edificio, salvo los supuestos de locales, establecimientos y garajes aparcamientos
contemplados en las presentes ordenanzas.

4, Cuando con motivo de la adecuacidn efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el dmbito de aplicacion del Coédigo Técnico de la
Edificacion, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados antferiores de este articulo, se podrd eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera nec€k

se contemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite a eféctos de
proteccidon contra incendios, ventilacion, etc. La justificacion de no haber ni (

solucion técnicamente y econdmicamente viable se deberd reflejar de maner
suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta.

Arficulo 32.- Escaleras.

1. Los peldanos de las escaleras de uso comun a varias viviendas tendrdn
veintisiete centimetros (0,27 m.) de huella (sin contar con la moldura) v, com o
diecinueve centimetros (0,19 m.) de contrahuella. No se permitird la constrdccidon de
mesetas o rellanos partidos. En los tramos curvos, la medida de la huella se tomard en la
linea de la marcha, supuesto ésta a cuarenta centimetros (0,40 m.) del pasamano.

2. La altura minima de las barandillas o antepechos serd de ochenta centimetros (0,80 m.)
en los tramos inclinados y de noventa centimetros (0,90 m.) en los horizontales. La separacion
entre los elementos verticales de la barandilla no excederd de doce centimetros (0,12 m.).

3. Toda escalera tendrd un ancho minimo de un metro (1 m.).

4. En toda escalera de dos framos la separacion entre pardmetros serd como minimo 2,20
mts.

5. En cualquier caso, deberd de posibilitarse la evacuaciéon de una persona en camilla
desde la vivienda hasta el exterior.

6. La cubierta del edificio, serd accesible directamente, para la reparacion y limpieza, desde
las zonas comunes del edificio.
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Modificacion Puntual N° 27 del Plan General de Haro

7. Cuando con motivo de la adecuacién efectiva de las condiciones de accesibilidad en los
edificios existentes que se contemplan en el d&mbito de aplicacion del Cédigo Técnico de la
Edificacion, DA DB-SUA/2, o documento que lo modifique, no se puedan cumplir las
condiciones generales de los apartados anteriores de este articulo, se podrd eximir del
cumplimiento de esas condiciones anteriores, que podrdn ser modificadas observando las
limitaciones que el C.T.E. expresa en el citado Documento (DA DB-SUA/2). Si fuera necesario
se confemplardn las medidas compensatorias que el propio C.T.E. admite a efectos de
proteccidn contra incendios, ventilaciéon, etc. La justificacion de no haber ninguna otra
solucion técnicamente y econémicamente viable se deberd reflejar de manera expresa y
suficiente en el proyecto o documento técnico de la propuesta.

31 0CT. 200 |
|

e
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5. Justificacién del| o
El articulo 104 de |<

1. El Plan Gene
urbanisticas, aquellos elementos de la ordenacion y deferminaciones que, aun
formando parte del contenido de su documentacion, no correspondan por su
naturaleza y alcance al nivel del planeamiento general, sino al de su desarrollo.

2. Cuando la modificacion del planteamiento tendiera a incrementar la densidad de
poblacion, se requerirad para aprobarla la previsibn de mayores espacios libres de
dominio y uso publico, en proporcion de cinco metros cuadrados por habitante de
sistema general de espacios libres publicos destinados a parques y zonas verdes. No
obstante, los municipios cuya poblacién no supere los cien habitantes no tendran
esta obligacion, siempre que el incremento no conlleve la supresion de espacios
libres de dominio y uso publico existentes y previstos. En ningdn caso podrd ser
reducido el estandar minimo de sistemas generales destinados a espacios libres
publicos destinados a parques y zonas verdes, previsto en el arficulo 63, por debajo
de cinco metros cuadrados por habitante.

3. Cuando la modificacién del planeamiento tuviera por objeto la clasificacion de
nuevo suelo urbano, sin perjuicio de la prevision del apartado anterior, deberan
preverse los mismos modulos de reserva aplicables a los planes parciales, salvo que
la superficie afectada por la modificaciéon sea menor de mil metros cuadrados
construidos.

4. Cuando la modificacion del planeamiento tuviera por objeto una diferente
zonificacion o uso urbanistico de las zonas verdes y espacios libres de dominio y uso
publico, existentes y previstos en el plan, se requerira para aprobarla la prevision de
un incremento equivalente en la superficie de tales espacios y de igual calidad.

5. Deberd justificarse necesariamente que con la modificacion no se reducen los
porcentajes que, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 69 de esta Ley, haya
previsto el Plan General Municipal para la construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica.

6. Cuando la modificacién de planeamiento tenga por objeto la delimitacion de
sectores en suelo urbanizable no delimitado o la clasificacion de suelo no
urbanizable como urbanizable delimitado, deberd garantizarse el mantenimiento de
la prevision para dotaciones de sistema general a que se refiere el articulo 67.b) de
la presente Ley.

0| se consideran modificaciones del planeamiento general los reajustes de las

@) Que no afecten a la estructura fundamental del planeamiento general ni
a los usos globales y niveles de intensidad fijados en el mismo.

b) Que no supongan una disminucion de las superficies de terrenos
destinadas a zonas verdes y espacios libres de dominio y uso publico, ni de
equipamientos ni de dotaciones.

c) Que no impliquen aumento del aprovechamiento urbanistico ni de la
densidad de viviendas o edificaciones.

La presente modificacion puntual del Plan General no supone en ningln caso incremento
de lo densidad de poblacion. Como no se modifica el nimero mdximo de viviendas,
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conforme a lo dispuesto en la Disposicion Final Segunda de la Ley 5/2006, no se produce
incremento de poblacidn.

De igual forma la presente Modificaciéon Puntual no supone clasificacion de nuevo suelo
urbano, por tanfo no deben preverse modulos de reserva.

La presente modificacion puntual no implica una diferente zonificacién o uso urbanistico de
las zonas verdes y espacios libres, de dominio y uso publico, existentes y previstos en el plan,
por tanto no debe realizarse incremento alguno.

La presente modificacion puntual no supone en ningln caso disminucion de las reservas de
viviendas sometidas a algun régimen de proteccidn pudblica.

La presente modificacion de planeamiento no tiene por objeto la delimitacion de sectores
en suelo urbanizable no delimitado o la clasificacion de suelo no urbanizable como
urbanizable delimitado.

6. Programacién

Segun el articulo 70 de la LOTUR los Planes Generales Municipales establecerdn una
programacion.

En lo que respecta a la presente modificacion la misma no supone modificacién alguna de
la programacion establecida por el Plan General Municipal.

7. Estudio econdémico financiero

Segun el articulo 71 de la LOTUR los Planes Generales Municipales contendrén una
evaluacion del coste de ejecucion de los sistemas generales y de las actuaciones publicas.

En lo que respecta a la presente modificacion la missma no supone modificacion alguna del
Estudio Econdmico Financiero establecido por el Plan General Municipal.

8. Tramitacién de la presente modificacién puntual

La LOTUR en su articulo 105. Tramitacion de las revisiones o modificaciones del planeamiento
indica lo siguiente:

1. El procedimiento de revisidn o, en su caso, modificacion del planeamiento deberd
sujetarse a las reglas propias de la figura a que tales determinaciones y elementos
correspondan, por razdn de su rango o naturaleza.

Solamente se exigird la redaccién de un avance de planeamiento cuando se
proceda a la revision del Plan General Municipal.

2. En el supuesto previsto en el ndmero 1 del articulo anterior se seguird el
procedimiento de modificacion del planeamiento de desarrollo.

3. La modificaciéon de los catdlogos corresponderd a los Ayuntamientos, previa
consulta al érgano competente en materia de proteccion del patrimonio, y seguird
el procedimiento de tramitacién del planeamiento de desarrollo.

En el presente caso, al tratarse de una modificaciéon puntual del Plan General Municipal,
deben seguirse las reglas de tramitacién de un Plan General Municipal reguladas en el
artficulo 87 del la LOTUR que indica:

1. Terminada la fase de elaboracién del Plan General Municipal, el Ayuntamiento
procederd a su aprobacién inicial y lo someterd a informacion publica durante un
mes, mediante anuncio en el "Boletin Oficial de La Rioja" y en un diario de difusién
local. Dicha informacién publica lo serd también a efectos de su evaluacion
ambiental estratégica.
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emitirse en el p salvo qué 1a Tegisiacion secfonol es’roblezco uno
diferente. Transcurridd dicho plazo sin que se haya emitido el informe se entenderd
cumplido el framite.

3. El Ayuntamiento, en vista del resultado de la informacidn, aprobard el Plan General
Municipal provisionalmente con las modificaciones que procediera. Si dichas
modificaciones significaran un cambio sustancial del plan inicialmente aprobado, se
abrird un nuevo periodo de informacion publica por veinte dias, antes de otorgar la
aprobacién provisional.

4. Aprobado provisionalmente, se remitird el expediente completo a la Consejeria
competente en materia de urbanismo para su aprobaciéon definitiva por el érgano
competente.

5. Previomente a la adopcién del acuerdo de aprobaciéon definitiva se acordard, si
procede, la Memoria Ambiental.

6. Cuando el plan afecte a varios municipios, serd la Comision de Ordenaciéon del
Territorio y Urbanismo la encargada de la aprobacién inicial y provisional.

9. Memoria de sosteniblidad econdmica

La memoria de sostenibilidad econdédmica tiene como objetivo evaluar el impacto
econdmico y financiero que para las haciendas publicas tiene la modificaciéon puntual del
planeamiento que se propone. En este caso la modificacién que se propone no supone
impacto alguno para el ayuntamiento ya que no ha de hacer frente a inversién alguna ni en
infraestruturas ni en equipamientos y las nuevas actuaciones que se deriven son
autosuficientes en su mantenimiento al ser la propiedad particular interesada quien deba
afrontar dichos gastos. En consecuencia se entiende que no procede el desarrollo de dicha
memoria mas alld de la breve exposicidn ya realizada de conformidad con el art.22 del real
decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se prueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

10. Memoria de viabilldad econémica

La ordenacion y ejecucion de las actuaciones sobre el medio urbano afectadas por la
presente modificacion puntual del planeamiento no pueden ser objeto de una memoria de
viabilidad econdémica ya que no es objeto del presente documento el concretar los
Gmbitos de intervencién , el tipo de actuacién y la estructura de la propiedad del inmueble
objeto de actuacioén. Las actuaciones que se propone habilitar el la presente modificacion
no persiguen ninguna rentabilidad econdmica sino promover la accesibilidad en el entorno
urbano mediante operaciones que son financiadas por la propiedad privada interesada y
para las cudles se tramita la modificacién del vigente plan general muni€ipgl d€ Haro. En
consecuencia se entiende que el contenido de la presente modificacidn puntdal del plan
general municipal no requiere informe de viabilidad econémica més alld/de la breve
exposicion ya realizada de conformidad con el art.22 del real decretd legisiGfivo 7/2015, de
30 de octubre, por el que se prueba el Texto Refundido de la Ley d
Urbana.

En Haro, Mayo de 2018 TERR

1 s Aprobad

Ilgnacio Izarra Navarro, arquitecto
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